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1 Erfassung der wesentlichen städtebaulichen 

Fragestellungen und Leitlinien 

1. identification de l’enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures 

Vorbemerkung  

Am südöstlichen Ortsrand von Gilsdorf befinden sich zwei Flächen, die sich für eine Bebauung 

mit Wohnhäusern eignen. Die Flächen dienen aufgrund der Phasierung des 

Entwicklungspotenzials, als auch aufgrund der erschwerten Erreichbarkeit und der 

topographischen Verhältnisse als Baulandreserve und sind jeweils als zone d’aménagement 

differé (ZAD) ausgewiesen. Um die Flächen über einen PAP NQ beplanen zu können, müssen 

sie zuerst umklassiert werden. 

Rahmenbedingungen 

» Lage: südöstlich des Ortsrands von Gilsdorf 

» Größe: 9,66 ha; davon G02 5,59 ha und G04 4,43 ha 

» Topographie: je Fläche ca. 18% Steigung von Nord nach Süd, im West-Ost-Verlauf 

weitestgehend flach 

» angrenzende Bautypologie: Mischung aus historischen und jüngeren 

Einfamilienhäusern 

» Anbindung an das Straßennetz: mittel- bis langfristig Anbindung über die Fläche SD-

G05 vorgesehen, im Rahmen der Umklassierung sind zusätzliche Zufahrten östlich und 

nördlich des Plangebietes zur Rue Principale zu prüfen 

» Öffentlicher Transport: Bushaltestellen „Gilsdorf, Beim Kierfecht“ und „Gilsdorf, Am 

Treppchen“ in einer Entfernung von ca. 300 m  

» Natur und Landschaft: Auf den Flächen befinden sich zwei geschützte Einzelbäume, 

zwei geschützte Heckenreihen und Streuobstwiesen sowie eine geschützte Baumreihe.  

Übergeordnete Zielstellung  

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen 

» für die Schaffung eines neuen Quartiers südöstlich des Ortskerns, 

» für die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien mit einem 

vorgeschriebenen Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen, 

» für die Gestaltung eines grünen Ortsrandes,  

» für die Gestaltung von attraktiven öffentlichen Räumen und Grünflächen, 

» für die Schaffung eines Wohnquartiers mit bezahlbarem Wohnraum, optimaler 

Anbindung und hoher Aufenthaltsqualität der Freiflächen. 

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgeführt. 
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte) 

 
    Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015 

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild) 

 
Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020 



738/3134

805/4649

805/4648

805/4654
806/3635

752/3143

781

752/3144

775/3146

776/3147
777/3148

779/3149

784/3150

771/3145

742/3139

741/3429

741/3428

740/3137

740/3136
739/3135

736/3133

735/3132

743

745/2

745/3

744/2547
744/2548

749

752/4094

751/4182

707/3109

750/365
748/4000707/2793

710

706/3110

711/3113

746/3999

712/3114

715/3116

719/3121

716/3117

746/4093

717/3118

711/3112

717/3119
718/3120

712/3115

720/3122

745/4623

909/3680

911/4816

911/4815

800/4250

911/4600

911/4566

911/4693

802/3632
366/4820 366/4821 911/4694

364/4495

366/4824 605/4656
805/4653

376

375

752/4826 752/4002

751/4181 764/1105 752/4004

750/364

704/1634

705/1636

705/1637

341/4587

366/4822

383/4611

366/4823388/4675

388/4613

366/3328
374/3327

383/4612

377427/4916

380/4496
707/3107

707/3108

694/3099

697/3100

706/3111

701/4440

705/3102

701/4273

44
2/3

95
5

42
7/4

49
2

42
7/5

00
6

427/4914

427/4915

42
7/5

08
9

427/4917

42
7/5

09
0

42
7/5

09
1

427/4919

427/4918
261/4673

261/4674

264/4909
264/4910

417/4678

309/4541
335/4558

311/4542
284/4545

417/4560

340/4559

315/4540

318/1706
338/4586

319/4486
321

2758/4392

46
0/6

44

44
5/3

95
6

45
4/3

07
6

45
4/3

07
7

45
1/3

95
7

45
1/3

41
2

46
4/4

39
7

46
0/3

07
8

688/3095

691/3096

692/3097

694/3098

855/3648

887/4760
856/3649

885/3671

885/1490 857/3650
889/2

883/3670

859/3668

858/3651

860/3669

881/3667

880/3666

879/3665

877/3664

874/4445

805/4442

911/4356

805/4443

805/4353

805/4354

805/4352

805/4565

869/3659805/4564

870/3660

805/4652

805/4659

805/4658

805/4650

805/4651

954/4762

954/4761953/3691

952/3690

949/3689
887/4759

887/3672

947/3688

887/3674

887/3675

888/3676891/4005891/4006892/3678
896

889
890

893
894

897

898/3679

880/2 900

902/3557

902/3558

903915/3577

904/1115

1052/3728

956/4764

937/2903
936

932/4360

917
918

919920

300/4147

302/4475

924/4548

306/4547

924/4476

322/4485
323/4484
326/1899

325/4483

327/4482

330/4481

370/4480

370/4479

371/4478

372/4543

350/4610

388/4676

357/1917

957/3695959/3696

1052/3727965/3699971/3703

956/4763
973/3704

956/3693967/3700
974/3705975/3706

975/3707
969/3701

970/3702

975/3708975/3709

976/3710
946/3687

976/3711

942/3686

940/3685
939/3684939/3683

938/3682

978/4602

239/4723

250
247/997

253/2128

978/4882

254
248/1677

243/4885

240/2096

979/4884
240/995

249/4237

979/4883

260/4472
267/4473

978/3714

978/4877
267/4288

978/4878

929

270/4262
978/4879

928

283/4544
978/4880

926

927/4241

292/4546
296/2362

932/4359

927/4240

925/3335

930/4358

992/3724

961/3697992/3723

962/3698

992/3722

1052/3726

208/1616
454/5095

212/4539

46
0/3

01
6

454/5096

216/4672

44
5/2

53
8

210/4467
216/4874

217/985

44
5/2

53
7

44
4/1

94
1

218/986

216/4876

219/4470
220/987

226/4236

239/4724

222/4221
251/999 251/998

990/4989

978/4457

181/4212

186/2283

979/2932
187

181/4213

182/4214

213

212/4538

980/4725

976/3713

976/3712

923/5128

923/5126

923/5127

408/5143

701/5144

255/5141

255/5140

45
4/5

11
3

45
4/5

11
2

G

==
=
==

=
=
=
==

==
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=

Bettendorf - Gilsdorf/Bleesbreck

Steinecker

Bichenbüsch

unterste Gärten

Rue des Prés

Rue Principale

unterste Wiesen

Am Steinecker

Am Grondbei den Gärten
auf dem Krottepull

im Grund

in der ZengwiesNeuwiesen
auf der Peschank

Schellecksgaass

Am Treppchen

beim Schlammenpfad

auf den Gärten

oberste Gärten

Schellecksgaass

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1
HAB-1

BEP-éq

BEP-éq

ECO-c1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

FOR

AGR

AGR

AGR

AGR

AGR

AGR

SPEC-db

AGR

VERD

HAB-1

JAR

HAB-1

HAB-1

FOR

AGR

AGR

IP

IP

IP

IP

Art 17

Art 17

Art 21

Art 21

CV

CV

IP
IP-db

IP-db

ZAD - SD: G 01

COS CUS

CSS 0,50

0,50
-

DL
10
-

HAB-1

0,30

ZAD - SD: G 02

COS CUS

CSS 0,50

0,50
-

DL
18
-

HAB-1

0,30

ZAD - SD: G 04

COS CUS

CSS 0,50

0,50
-

DL
10
-

HAB-1

0,3

PAP NQ - SD: G 05

COS CUS

CSS 0,50

0,62
-

DL
21,82

-

HAB-1

0,40

PAP NQ - SD: G 07

COS CUS

CSS 0,60

1,05
-

DL
34
-

HAB-1

0,50

IP-j

IP-j

IP-j

CV
CV

IP-j

IP

IT

IT

IT

IT

IT

IT

IT

IT

IT

IT

IT

C

C

C

C
C

C

Délimitation du degré d'utilisation du sol

Zone protégée d'intérêt national - non réglementée  (7)

Alignement d'une construction existante à préserver   (4)

Petit patrimoine à conserver   (4)

Couloir pour projets d'écoulement des eaux pluviales

Zone de bruit  (5)

Zone d'habitation 1

Zones urbanisées ou destinées à être urbanisées

HAB-1

Zone mixte villageoise

Zone mixte rurale

Zone de bâtiments et d'équipements publicsBEP

Zone d'activités économiques communale type 1ECO-c1

MIX-v

MIX-r

Zone agricole

Zone verte

Zone forestière  (3)

AGR

FOR

Zone soumise à un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier"

Zones superposées

Zone d'aménagement différé

Zone de servitude "urbanisation"

Couloir pour projets de mobilité douce

Secteur protégé de type "environnement construit" - C

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales, réglementaires ou
administratives spécifiques relatives:

à la protection de la nature et des ressources
naturelles

à la protection des sites et monuments nationaux

Zones urbanisées ou destinées à être urbanisées

à la gestion de l'eau

Immeubles et objets classés monuments nationaux  (8)

Zone inondable - HQ extrême  (9)

Immeubles et objets inscrits à l'inventaire supplémentaire  (8)

Construction à conserver   (4)

Gabarit d'une construction existante à préserver   (4)

Zone inondable - HQ100  (9)

Zone inondable - HQ10  (9)

PAP approuvé par le Ministre de l'Intérieur, à titre indicatif

Zone d'habitation 2HAB-2

Zone de verdure

Zone de jardins familiauxJAR

Zone protégée d'intérêt national - réglementée  (6)

Zone de servitude "urbanisation"

Zone de sport et de loisirREC

Délimitation de la zone verte

Représentation schématique du degré
d'utilisation du sol pour les zones
soumises à un plan d'aménagement
particulier "nouveau quartier"

PAP NQ / ZAD - Réference du Schéma directeur

Parcelle cadastrale / immeuble   (1)

Parcelle / immeuble en réalisation   (2)

Couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

VERD

Zone de sport et de loisir - campingREC-ca

Zone de bâtiments et d'équipements publics -
équipementsBEP-éq

Zone de sport et de loisir - aire de jeuxREC-aj

Zone spéciale - dépôt de boisSPEC-db

Zone de risques de glissement de terrain   (14)

Mur à conserver   (4)

Zone spéciale - station serviceSPEC-st

Servitude "urbanisation - stationnement  écologique
à ciel ouvert"

Servitude "urbanisation - cours d'eau"

Servitude "urbanisation - intégration paysagère"

Servitude "urbanisation - éléments naturels / arbre"

Servitude "urbanisation - coulée verte"

Servitude "urbanisation - intégration paysagère jardin"

Servitude "urbanisation - paysagère"

Zone d'extraction   (15)

Servitude "urbanisation - entrée de localité"

Servitude "urbanisation - mesures compensatoires"

Servitude "urbanisation - intégration paysagère - spéc-
dépôt de bois"

Servitude "urbanisation - intégration topographique"

à l'aménagement du territoireà l'aménagement du territoire
Plans directeurs sectoriels - PDS  (17)

PDS Paysages (PSP):
- Zone de préservation des grands ensembles paysagers (GEP)
- Coupure verte (CV)

01

IP

EN

CE

Pé

IP-j

CV

P

EL

C

IP-db

PAP NQ/ZAD - Réf. SD

COS

Dénomination de la

max. CUS

CSS max.

max.
min.

DL max.
min.

ou des zones

IT

C

G

Indications complémentaires (à titre indicatif)

Biotopes protégés (relevé non exhaustif)  (10)

Habitats d'espèces protégées Art 17 + Art 21
(relevé non exhaustif)    (11)

Terrains avec des vestiges archéologiques majeurs
connus méritant une protection et une conservation
durable   (13)
Terrains avec des vestiges archéologiques connus ou
indices, à étudier avant altération ou destruction   (13)

Art 17 Art 21N

PA
G 

    
SD

 - 
G 

02
 +

 G
 04

 à 
Gi

lsd
or

f  
 éc

he
lle

 1:
3.0

00

Co
m

m
un

e d
e B

et
te

nd
or

f

Fond de plan:  © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
                       Droits réservés à l'Etat du Grand-Duché de Luxembourg

PCN - exercice 2016



=
=
=
=

Am Grond

Am Steinecker

Rue Principale

Schellecksgaass

Am Treppchen

Schellecksgaass

Rue Principale

Rue des Prés

B

B

B

======

=
=
=
=
=
=
=
=
=

Ze
ye

n +
 B

au
ma

nn
 am

én
ag

eu
rs-

ur
ba

nis
tes

SD
-G

 02
 - 

AM
 S

TE
IN

EC
KE

R 
+ 

SD
-G

 04
 - 

BE
IM

 S
CH

LA
MM

EN
PF

AD
 I (

ZA
D)

_A
PP

R 
DÉ

F 
21

 D
ÉC

 20
22

.D
W

G 
- 1

6.0
1.2

02
3 -

 IS
O 

ex
pa

nd
 A

2 (
42

0.0
0 x

 59
4.0

0 m
m)

 - 
Ec

he
lle

 1:
2.0

00

Fond de plan:  © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
                       Droits réservés à l'Etat du Grand-Duché de Luxembourg

Orthophoto 2021

Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

mobilité douce (interquartier, intraquartier)

zone résidentielle / zone de rencontre

espace minéral cerné / ouvert

axe visuel

seuil / entrée de quartier, de ville, de village

espace vert cerné / ouvert

délimitation du schéma directeur

courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain
Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

parking couvert / souterrain

parking public / privé

chemin de fer

Espace public

Centralité

Elément identitaire à préserver

Séquences visuelles

Mesures d'intégration spécifiques

Connexions

Aire de stationnement

Transport en commun (arrêt d'autobus / gare et arrêt ferroviaire)

Infrastructures techniques
axe principal pour l'écoulement et la rétention des eaux
pluviales
axe principal du canal pour eaux usées

======

P Pp

B G

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces
verts intra-urbains

coulée verte

biotopes à préserver

logement

commerce / services

artisanat / industrie

équipements publics / loisir / sport
moyenne forte densitéfaible

Et
ud

e p
ré

pa
ra

toi
re

 du
 pl

an
 d'

am
én

ag
em

en
t g

én
ér

al
éc

he
lle

 1:
2.0

00
dé

ce
mb

re
 20

22
Sc

hé
m

a d
ire

ct
eu

r -
 S

D 
- G

 02
 - 

"a
m

 S
te

in
ec

ke
r"

 (Z
AD

) +
SD

 - 
G 

04
 - 

"Im
 S

ch
lam

m
en

pf
ad

 I (
ZA

D)
 à 

Gi
lsd

or
f

N

Ze
ye

n+
Ba

um
an

n 
sà

rlT+
35

2 
33

 0
2 

04
9,

 ru
e 

de
 S

te
in

se
l

F+
35

2 
33

 2
8 

86
L-

72
54

 B
er

el
da

ng
e

w
w

w
.z

ey
en

ba
um

an
n.

lu

Co
mm

un
e d

e
Be

tte
nd

or
f



Dezember 2022 PAG de la Commune de Bettendorf – SD-G02-ZAD / SD-G04-ZAD 
Städtebauliches Entwicklungskonzept 

Zeyen+Baumann 7 

2 Städtebauliches Entwicklungskonzept 

2. concept de développement urbain 

Das Kapitel „Städtebauliches Entwicklungskonzept“ ist zu präzisieren, wenn der ZAD-Status 

der Flächen aufgehoben wurde. 

Städtebauliche Koeffizienten 

la répartition sommaire des densités 

 
 

SD-G02 – ZAD  Hab-1 

COS max. 0,3 CUS max. 0,5 

CSS max. 0,5 DL max. 10 

SD-G04 – ZAD  Hab-1 

COS max. 0,3 CUS max. 0,5 

CSS max. 0,5 DL max. 10 

COS: Coefficient d’occupation du sol – le rapport entre la 

surface d’emprise au sol des constructions et la surface du 

terrain à bâtir net 

CUS: Coefficient d’utilisation du sol – le rapport entre la 

somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux 

et la surface totale du terrain à bâtir brut 

CSS: Coefficient de scellement du sol – le rapport entre la 

surface de sol scellée et la surface du terrain à bâtir net 

DL: Densité de logement – le rapport entre le nombre d’unités 

de logement et le terrain à bâtir brut 

 

Im Gebiet G02-ZAD ergibt sich bei einer Flächengröße von 5,59 ha und einer Densité de 

logement (DL) von 10 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 55 neuen 

Wohneinheiten. 

Im Gebiet G04-ZAD ergibt sich bei einer Flächengröße von 4,43 ha und einer Densité de 

logement (DL) von 10 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 44 neuen 

Wohneinheiten. 

Typologien und Funktionsmischung 

la typologie et la mixité des constructions 

Gemäß Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes1
 sind in PAP NQ mit mehr als 25 

Wohneinheiten mindestens 15% der Bruttogeschossfläche, welche für Wohnnutzungen 

vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszuführen. Dies entspricht Wohnungen, welche 

im Artikel 2 des loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte logement definiert sind und über einen 

öffentlichen Wohnungsbauträger gemäß Artikel 16 des loi modifiée du 25 février 1979 

concernant l’aide au logement bereitgestellt werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ 

umzusetzen. 

 
1 loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 3 
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Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes 

les éléments identitaires bâtis à  

 sauvegarder respectivement à mettre en évidence 

Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec des vestiges 

archéologiques connus eingestuft. Es ist empfohlen, das CNRA im Vorfeld weiterer Planungen 

für das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind Probegrabungen durchzuführen. 

 

3 Mobilität und technische Infrastrukturen 

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques 

Das Kapitel „Mobilität und technische Infrastrukturen“ ist zu präzisieren, wenn der ZAD-Status 

der Flächen aufgehoben wurde. 

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz  

Accessibilité et réseau de voiries 

» Für die Flächen ist zu prüfen, ob die verkehrliche Erschließung hauptsächlich über eine 

Zuwegung von der Rue Principale westlich des Friedhofes und über eine neue 

Zuwegung östlich der Straßenrandbebauung der Straße Am Steinecker geführt werden 

kann. Zusätzlich soll eine Zuwegung über das westlich geplante Gebiet SD-G05 Im 

Schlammenpfad geführt werden. Voraussetzung für die Entwicklung der Fläche G04 ist 

daher, dass das Gebiet G05 bereits erschlossen wurde.  

» Zwischen den Gebieten G02 und G04 verläuft die Schellecksgaass, allerdings ist diese 

nicht zur Erschließung der beiden Gebiete geeignet, da diese Straße zu beengt ist und 

keine Ausbaupotenziale bietet. Jedoch soll quer über die Schellecksgaass eine 

verkehrliche Verbindung der Flächen G02 und G04 ermöglicht werden.  

» Zur besseren fußläufigen Anbindung des Plangebiets an den Ortskern ist zu prüfen, wie 

eine Fußwegeverbindung vom Plangebiet über die bereits bebauten Parzellen an die 

Route de Broderbour und and die Schellecksgaass geschaffen werden kann.  

» Im Rahmen des PAP NQ sind zur inneren Strukturierung und Erschließung der 

Quartiere neue Erschließungsstraßen zu realisieren. Diese sind als Wohnstraßen 

anzulegen. 

» Neue Wegeverbindungen der Mobilité Douce sollen eine sichere Fortbewegung durch 

das neue Quartier ermöglichen und eine Verbindung zu den bestehenden 

Wohngebieten ermöglichen.  

ÖPNV 

les accès au transport collectif 

Die Bushaltestellen „Gilsdorf, Cimetière“ und „Gilsdorf, Am Treppchen“ befinden sich in einer 

Entfernung von ca. 300 m. Hier verkehrt die Linie 512, die ca. alle 30 Minuten von Gilsdorf 

nach Warken fährt. 
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Technische Infrastrukturen 

les infrastructures techniques majeures, notamment l’évacuation des eaux pluviales 

Abbildung 3 Auszug aus der étude du réseau d'assainissement 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Schroeder & Associés, étude du réseau d’assainissement, Plan Directeur, AC Bettendorf, Dezember 2015 

» Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ müssen Infrastrukturen für die Ableitung des 

Regenwassers vorgesehen werden und die Lage der Retentionsbecken genau 

bestimmt werden. Das Regenwasser soll vorrangig über offene Gräben abgeleitet 

werden. 

» Für das Plangebiet sind im Rahmen der étude du réseau d’assainissement folgende 

Entwässerungsmaßnahmen präzisiert:  

Südlich des Plangebietes sollen Entwässerungsgräben angelegt werden, die das 

Wasser in östlicher Richtung am Plangebiet vorbei Richtung Sauer führen. 

Auf der Fläche G04 soll das Regenwasser nach dem Einlauf in ein Retentionsbecken 

über eine neu zu schaffende Regenwasserkanalisation zwischen den 

Bestandsgebäuden in die Route de Broderbour eingeleitet werden. Dafür müssen die 

Regenwasserkanäle in der Route de Broderbour erneuert werden.  
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Auf der Fläche G02 soll das Regenwasser nach dem Einlauf in ein Retentionsbecken 

über eine neu zu schaffende Regenwasserkanalisation in die Straße Am Grond 

eingeleitet werden, von wo aus das Wasser Richtung Sauer geführt werden soll. 

Auf der Fläche G04 soll das Schmutzwasser über einen neu zu schaffenden 

Mischwasserkanal zwischen den Bestandsgebäuden in das bestehende Netz der Route 

der Broderbour eingeleitet werden. 

Auf der Fläche G02 soll das Schmutzwasser in den zu erneuernden Mischwasserkanal 

der Straße Am Grond eingeleitet werden. 

(Vgl. Schroeder & Associés, étude du réseau d’assainissement, Plan Directeur, AC 

Bettendorf, Dezember 2015). 

» Die wasserwirtschaftliche Planung ist mit der Gemeinde und der Administration de la 

Gestion de l’Eau abzustimmen. 

» Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen 

(Wasser, Strom, Kommunikation,…) zu errichten.  

 

4 Landschaftskonzept 

4. concept paysager et écologique 

Integration in die Landschaft 

l’intégration au paysage  

Um einen mit der Bebauung verbundenen Bodenauf- bzw. -abtrag zu minimieren, soll die 

Bebauung jeweils an das Relief angepasst werden. 

Grünzüge und Biotopvernetzung 

les coulées vertes et le maillage écologique 

» Die Flächen sind entlang der Außengrenzen einzugrünen, damit eine Verbindung zur 

offenen Landschaft und zu den umgebenden Grünstrukturen geschaffen wird. Die im 

PAG festgesetzen Servituden „urbanisation – intégration paysagère“ und „urbanisation 

– intégration jardin“ sollen die Eingrünung der Außengrenzen sichern.  

» An der nördlichen und westlichen Grenze der Fläche G04 ist im PAG eine Servitude 

„urbanisation – coulée verte“ festgesetzt. Mit der Schaffung dieses durchgehenden 

Grünzuges soll eine Biotopvernetzung gewährleistet werden. 

» Im Rahmen der Erarbeitung des PAP NQ für diese Fläche soll ein Grünkonzept 

aufgestellt werden, in dem neben den zuvor genannten gestalterischen Elementen auch 

Aussagen zu einer möglichst offenen und naturnahen Gestaltung der Infrastrukturen 

zur Sammlung und Retention der Regen- und Oberflächenwässer sowie zur Vernetzung 

mit den Grünstrukturen des benachbarten Plangebiets G05 gemacht werden. 
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Geschützte Biotope und Habitate 

les biotopes à préserver. 

» Zwei Einzelbäume, zwei Heckenreihen, zwei Streuobstwiesen und eine Baumreihe sind 

geschützt. Diese sollen in die Durchgrünung des Quartiers integriert werden und somit 

erhalten bleiben. 

» Für die Fläche G02 sind im Rahmen der Strategischen Umweltprüfung folgende 

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaßnahmen präzisiert (vgl. Fläche G13): 

Erhalt eines vorhandenen circa 5 m breiten Gehölzstreifens, der die Fläche mittig von 

Westen nach Osten durchzieht. Die beidseitig verbleibenden, jeweils etwa 15 m breiten 

Streifen sollten als Pufferzone von baulichen Konstruktionen freigehalten werden. 

Lockere Bepflanzung mit Gehölzgruppen (nur standortgerechte einheimische Arten) 

möglich. Falls der Korridor gleichzeitig als öffentliche Freifläche genutzt wird, dürfen nur 

fledermausfreundliche Leuchtmittel genutzt werden; 

Erhalt einer geschützten Streuobstwiese durch Bestandssicherung; 

Landschaftliche Einbindung der geplanten Bebauung und Schaffung eines 

harmonischen Übergangs zwischen bebautem Bereich und freier Landschaft durch 

Pflanzung einheimischer, standortgerechter Gehölze, innerhalb eines 10 m breiten 

Streifens entlang der östlichen Parzellengrenze (SUP Phase 2, ENVIRO, AC 

Bettendorf, Juli 2019).  

» Für die Fläche G04 sind im Rahmen der Strategischen Umweltprüfung folgende 

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaßnahmen präzisiert (vgl. Fläche G12): 

Erhalt eines 20 m breiten Streifens entlang der gesamten westlichen Parzellengrenze 

(von der Streuobstwiese im Norden bis zur offenen Landschaft im Süden). Ein 

mindestens 10 m breiter Streifen sollte als Flugkorridor für Fledermäuse gehölz- und 

barrierefrei verbleiben. Restliche Fläche sollte mit Gehölzgruppen aus einheimischen 

standortgerechten Arten locker bepflanzt werden; 

Landschaftliche Einbindung der geplanten Bebauung und Schaffung eines 

harmonischen Übergangs zwischen bebautem Bereich und freier Landschaft durch 

Pflanzung einheimischer, standortgerechter Gehölze, innerhalb eines 10 m breiten 

Streifens entlang der südlichen Parzellengrenze (SUP Phase 2, ENVIRO, AC 

Bettendorf, Juli 2019).   
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Abbildung 4 Auszug Biotopkataster  

 

Quelle: Biotopkataster G02+G04 Gilsdorf, Zeyen+Baumann 2019 

 

5 Umsetzungskonzept und Phasierung 

5. concept de mise en oeuvre 

Umsetzungsprogramm 

le programme de réalisation du projet 

» Im Vorfeld jeglicher Planung müssen die ZAD-Flächen im Rahmen einer Modification 

ponctuelle des PAG umklassifiziert werden und ein ausführliches Schéma Directeur 

muss erarbeitet werden. 

» Zur Realisierung des Projektes sind die zuständigen Verwaltungen wie beispielsweise 

die Gemeindeverwaltung, die Administration de la Gestion de l’Eau und das 

Umweltministerium zu beteiligen. 

» Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer 

Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzuführen, um 

das Vorhandensein von archäologischen Überresten auf der Fläche festzustellen bzw. 

auszuschließen. 

» Aufgrund der Größe und Komplexität der Entwicklungsfläche ist es ratsam, die 

„Plateforme Cellule d‘Évaluation“ frühzeitig an der Planung zu beteiligen.  



Dezember 2022 PAG de la Commune de Bettendorf – SD-G02-ZAD / SD-G04-ZAD 
Umsetzungskonzept und Phasierung 

Zeyen+Baumann 13 

» Bei der Zerstörung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des 

Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittlung mit 

entsprechenden Vorschlägen für Kompensationsmaßnahmen. 

» Im Hinblick auf ein mögliches Risiko an Erdrutschen soll im Rahmen der Erarbeitung 

des PAP NQ eine bodentechnische Untersuchung durchgeführt werden.  

Machbarkeit 

la faisabilité 

» Der / die Eigentümer muss / müssen einen Plan d’aménagement particulier (PAP NQ) 

einreichen, der mit diesem Schéma Directeur kohärent ist.  

» Die im Rahmen der Strategischen Umweltprüfung formulierten Vermeidungs-, 

Minderungs- und Ausgleichsmaßnahmen potenziell erheblicher Umweltauswirkungen 

sind in der weiteren Ausführungsplanung zu berücksichtigen. Eine Auflistung der 

Maßnahmen findet sich im Umweltbericht zum PAG Bettendorf, Kapitel 7.2.1, Zones de 

Servitude „Urbanisation“ (SUP Phase 2, ENVIRO, AC Bettendorf, Juli 2019). 

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ 

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier 

Die Fläche dient als Baulandreserve und soll mittel- bis langfristig entwickelt werden.  
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen 

Planung von Neubaugebieten 

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblätter für die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehörde im 

Bayrischen Staatsministerium des Innern 

http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm 

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg, 

2015 

https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-

Kommunalplanung.pdf    

Guide Éco-urbanisme, Département de l’aménagement du territoire – DATer, Ministère de l’Energie 

et de l’Aménagement du territoire Développement, +ImpaKT Luxembourg sàrl. 

https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/GUIDE-ECO-

URBANISME-JUILLET-2021.pdf 

Landschaftsgerechte und ökologische Wohnbaugebiete, Ministère de l’Environnement, 

Administration des Eaux et Forêts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007 

https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologisch

e_Wohnbaugebiete.html  

Leitfaden für eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt für Stadtplanung und 

Bauordnung, 2009 

https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_f

uer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf  

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011 

https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden 

Besser Planen weniger Baggern – Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub 

bei Bauarbeiten, Ministère du Développement durable et des Infrastructures, Administration de 

l’environnement, 2015 

https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html   

Planungshandbuch – Guide pour un qualité urbaine, Département de l’aménagement du territoire 

– DATer, Ministère de l’Energie et de l’Aménagement du territoire Développement, Nordstad, 2021 

https://amenagement-

territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-

%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf  

  

http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Öffentlicher Raum, Freiraum 

Les espaces publics et collectifs, Ministère de l’Intérieur et de l’Aménagement du Territoire, 2005 

https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html  

Nature et construction, Recommandations pour l'aménagement écologique et l'entretien 

extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministère du Développement Durable et des 

Infrastructures, 2013 

https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html  

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplätzen, Administration des Eaux & Forêts, 

Service de la Conservation de la Nature, 2008 

https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html  

Leitfaden « Gutes Licht » im Außenraum für das Großherzogtum Luxemburg, Ministère du 

Développement durable et des Infrastructures Département de l’environnement, 2018 

https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-

Aussenraum.pdf  

 

Regenwasser, Renaturierung 

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la 

Gestion de l’Eau 

https://gouvernement.lu/dam-assets/fr/actualites/articles/2013/12-decembre/10-annexes/Annexe-

10c.pdf  

Renaturation des cours d’eau – Restauration des habitats humides, Ministère de l’Environnement 

& Ministère de l’Intérieur et de l’Aménagement du Territoire, 2008 

https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html   

 

https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html

