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1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Am stiddstlichen Ortsrand von Gilsdorf befinden sich zwei Flachen, die sich fir eine Bebauung
mit Wohnhausern eignen. Die Flachen dienen aufgrund der Phasierung des
Entwicklungspotenzials, als auch aufgrund der erschwerten Erreichbarkeit und der
topographischen Verhéltnisse als Baulandreserve und sind jeweils als zone d’aménagement
differé (ZAD) ausgewiesen. Um die Flachen tber einen PAP NQ beplanen zu kénnen, missen
sie zuerst umklassiert werden.

Rahmenbedingungen

» Lage: sluiddstlich des Ortsrands von Gilsdorf

» GrofRRe: 9,66 ha; davon G02 5,59 ha und G04 4,43 ha

» Topographie: je Flache ca. 18% Steigung von Nord nach Sud, im West-Ost-Verlauf
weitestgehend flach

» angrenzende Bautypologie: Mischung aus  historischen und jlngeren
Einfamilienh&usern

» Anbindung an das Straf3ennetz: mittel- bis langfristig Anbindung tber die Flache SD-
GO5 vorgesehen, im Rahmen der Umklassierung sind zusatzliche Zufahrten dstlich und
ndrdlich des Plangebietes zur Rue Principale zu prifen

» Offentlicher Transport: Bushaltestellen ,Gilsdorf, Beim Kierfecht* und ,Gilsdorf, Am
Treppchen® in einer Entfernung von ca. 300 m

» Natur und Landschaft: Auf den Flachen befinden sich zwei geschiitzte Einzelbdume,
zwei geschitzte Heckenreihen und Streuobstwiesen sowie eine geschiitzte Baumreihe.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fOr die Schaffung eines neuen Quartiers sudostlich des Ortskerns,

» far die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien mit einem
vorgeschriebenen Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen,

» flr die Gestaltung eines grinen Ortsrandes,

» fOr die Gestaltung von attraktiven 6ffentlichen Raumen und Griunflachen,

» fur die Schaffung eines Wohnquartiers mit bezahlbarem Wohnraum, optimaler
Anbindung und hoher Aufenthaltsqualitéat der Freiflachen.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
2. concept de développement urbain

Das Kapitel ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept® ist zu prazisieren, wenn der ZAD-Status
der Flachen aufgehoben wurde.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD-G02 - ZAD Hab-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

COS CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
max. 03 | cus max. 05 somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS max. 0,5 DL max. 10 CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

SD-G04 - ZAD Hab-1

Cos max. 0,3 | Ccus max. 0,5

CSS max. 05 |DL max. 10

Im Gebiet G02-ZAD ergibt sich bei einer FlachengrofRe von 5,59 ha und einer Densité de
logement (DL) von 10 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 55 neuen
Wohneinheiten.

Im Gebiet G04-ZAD ergibt sich bei einer Flachengrdf3e von 4,43 ha und einer Densité de
logement (DL) von 10 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 44 neuen
Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung
la typologie et la mixité des constructions

Gemal Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes! sind in PAP NQ mit mehr als 25
Wohneinheiten mindestens 15% der Bruttogeschossflache, welche fiir Wohnnutzungen
vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufuhren. Dies entspricht Wohnungen, welche
im Artikel 2 des loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte logement definiert sind und tber einen
offentlichen Wohnungsbautrager gemafd Artikel 16 des loi modifiée du 25 février 1979
concernant l'aide au logement bereitgestellt werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ
umzusetzen.

1 loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 3
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Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec des vestiges
archéologiques connus eingestuft. Es ist empfohlen, das CNRA im Vorfeld weiterer Planungen
fur das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind Probegrabungen durchzufuhren.

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen
3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Das Kapitel ,Mobilitat und technische Infrastrukturen® ist zu prazisieren, wenn der ZAD-Status
der Flachen aufgehoben wurde.

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

»  Fur die Flachen ist zu prifen, ob die verkehrliche ErschlieBung hauptsachlich Uber eine
Zuwegung von der Rue Principale westlich des Friedhofes und Uber eine neue
Zuwegung o6stlich der StralRenrandbebauung der Strale Am Steinecker gefiihrt werden
kann. Zusatzlich soll eine Zuwegung uber das westlich geplante Gebiet SD-G05 Im
Schlammenpfad gefuihrt werden. Voraussetzung fur die Entwicklung der Flache G04 ist
daher, dass das Gebiet GO5 bereits erschlossen wurde.

» Zwischen den Gebieten G02 und G04 verlauft die Schellecksgaass, allerdings ist diese
nicht zur ErschlieBung der beiden Gebiete geeignet, da diese StralRe zu beengt ist und
keine Ausbaupotenziale bietet. Jedoch soll quer Uber die Schellecksgaass eine
verkehrliche Verbindung der Flachen G02 und G04 ermdglicht werden.

»  Zur besseren fulBlaufigen Anbindung des Plangebiets an den Ortskern ist zu prifen, wie
eine FulBwegeverbindung vom Plangebiet Uber die bereits bebauten Parzellen an die
Route de Broderbour und and die Schellecksgaass geschaffen werden kann.

» Im Rahmen des PAP NQ sind zur inneren Strukturierung und ErschlieBung der
Quartiere neue ErschlielBungsstral3en zu realisieren. Diese sind als Wohnstral3en
anzulegen.

» Neue Wegeverbindungen der Mobilité Douce sollen eine sichere Fortbewegung durch
das neue Quartier ermoglichen und eine Verbindung zu den bestehenden
Wohngebieten erméglichen.

OPNV
les accés au transport collectif

Die Bushaltestellen ,Gilsdorf, Cimetiére* und ,Gilsdorf, Am Treppchen® befinden sich in einer
Entfernung von ca. 300 m. Hier verkehrt die Linie 512, die ca. alle 30 Minuten von Gilsdorf
nach Warken fahrt.

Zeyen+Baumann 8
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Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment 'évacuation des eaux pluviales

Abbildung 3 Auszug aus der étude du réseau d'assainissement

\10.30 ha/
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POINT DE RACCORDEMENT DES SURFACES EXTERNES

SURFACE EXTERNE RACCORDEE A LA CANALISATION D'EAUX
PLUVIALES APRES REALISATION DES MESURES D'ASSAINISSEMENT

-DN400

RENOUVELLEMENT - RESEAU LOCAL
CANALISATIONS EXISTANTES

QEJ' Mesures visant I'élimination d'eaux claires du réseau de canalisation d'eaux mixtes

T

N . . .
f\21/‘ Mesures d'eaux usées visant a assainir les nouveaux PAP

@2} Mesures d'eaux pluviales visant a assainir les nouveaux PAP

Quelle: Schroeder & Associés, étude du réseau d’assainissement, Plan Directeur, AC Bettendorf, Dezember 2015

» Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ miissen Infrastrukturen fiir die Ableitung des
Regenwassers vorgesehen werden und die Lage der Retentionsbecken genau
bestimmt werden. Das Regenwasser soll vorrangig Uber offene Gréaben abgeleitet
werden.

» Fur das Plangebiet sind im Rahmen der étude du réseau d’assainissement folgende
EntwésserungsmalRnahmen prazisiert:

Siudlich des Plangebietes sollen Entwéasserungsgraben angelegt werden, die das
Wasser in 6stlicher Richtung am Plangebiet vorbei Richtung Sauer flhren.

Auf der Flache G04 soll das Regenwasser nach dem Einlauf in ein Retentionsbecken
Uber eine neu zu schaffende Regenwasserkanalisation zwischen den
Bestandsgebauden in die Route de Broderbour eingeleitet werden. Dafiir missen die
Regenwasserkandle in der Route de Broderbour erneuert werden.

Zeyen+Baumann 9
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»

»

Landschaftskonzept

Auf der Flache G02 soll das Regenwasser nach dem Einlauf in ein Retentionsbecken
Uber eine neu zu schaffende Regenwasserkanalisation in die StralBe Am Grond
eingeleitet werden, von wo aus das Wasser Richtung Sauer gefuhrt werden soll.

Auf der Flache GO04 soll das Schmutzwasser Uber einen neu zu schaffenden
Mischwasserkanal zwischen den Bestandsgebauden in das bestehende Netz der Route
der Broderbour eingeleitet werden.

Auf der Flache GO02 soll das Schmutzwasser in den zu erneuernden Mischwasserkanal
der StralRe Am Grond eingeleitet werden.

(Vgl. Schroeder & Associés, étude du réseau d’assainissement, Plan Directeur, AC
Bettendorf, Dezember 2015).

Die wasserwirtschaftliche Planung ist mit der Gemeinde und der Administration de la
Gestion de I'Eau abzustimmen.

Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen
(Wasser, Strom, Kommunikation,...) zu errichten.

4 Landschaftskonzept

4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft

'intégration au paysage

Um einen mit der Bebauung verbundenen Bodenauf- bzw. -abtrag zu minimieren, soll die
Bebauung jeweils an das Relief angepasst werden.

Griinziige und Biotopvernetzung

»

»

»

les coulées vertes et le maillage écologique

Die Flachen sind entlang der AuRengrenzen einzugriinen, damit eine Verbindung zur
offenen Landschaft und zu den umgebenden Grlnstrukturen geschaffen wird. Die im
PAG festgesetzen Servituden ,urbanisation — intégration paysagére® und ,urbanisation
— intégration jardin“ sollen die Eingriinung der Aul3engrenzen sichern.

An der nérdlichen und westlichen Grenze der Flache G04 ist im PAG eine Servitude
Jurbanisation — coulée verte* festgesetzt. Mit der Schaffung dieses durchgehenden
Griunzuges soll eine Biotopvernetzung gewéahrleistet werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des PAP NQ fir diese Flache soll ein Grinkonzept
aufgestellt werden, in dem neben den zuvor genannten gestalterischen Elementen auch
Aussagen zu einer mdglichst offenen und naturnahen Gestaltung der Infrastrukturen
zur Sammlung und Retention der Regen- und Oberflachenwasser sowie zur Vernetzung
mit den Grunstrukturen des benachbarten Plangebiets GO5 gemacht werden.

Zeyen+Baumann 10
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Landschaftskonzept

Geschiitzte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

» Zwei Einzelbdume, zwei Heckenreihen, zwei Streuobstwiesen und eine Baumreihe sind
geschiitzt. Diese sollen in die Durchgriinung des Quartiers integriert werden und somit
erhalten bleiben.

» FUr die Flache G02 sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen prazisiert (vgl. Flache G13):
Erhalt eines vorhandenen circa 5 m breiten Gehdlzstreifens, der die FlAche mittig von
Westen nach Osten durchzieht. Die beidseitig verbleibenden, jeweils etwa 15 m breiten
Streifen sollten als Pufferzone von baulichen Konstruktionen freigehalten werden.
Lockere Bepflanzung mit Gehélzgruppen (nur standortgerechte einheimische Arten)
moglich. Falls der Korridor gleichzeitig als 6ffentliche Freiflache genutzt wird, dirfen nur
fledermausfreundliche Leuchtmittel genutzt werden;

Erhalt einer geschitzten Streuobstwiese durch Bestandssicherung;

Landschaftliche Einbindung der geplanten Bebauung und Schaffung eines
harmonischen Ubergangs zwischen bebautem Bereich und freier Landschaft durch
Pflanzung einheimischer, standortgerechter Gehdlze, innerhalb eines 10 m breiten
Streifens entlang der ostlichen Parzellengrenze (SUP Phase 2, ENVIRO, AC
Bettendorf, Juli 2019).

» Fur die Flache GO04 sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen prazisiert (vgl. Flache G12):
Erhalt eines 20 m breiten Streifens entlang der gesamten westlichen Parzellengrenze
(von der Streuobstwiese im Norden bis zur offenen Landschaft im Siden). Ein
mindestens 10 m breiter Streifen sollte als Flugkorridor fiir Fledermause gehélz- und
barrierefrei verbleiben. Restliche Flache sollte mit Gehdlzgruppen aus einheimischen
standortgerechten Arten locker bepflanzt werden;
Landschaftliche Einbindung der geplanten Bebauung und Schaffung eines
harmonischen Ubergangs zwischen bebautem Bereich und freier Landschaft durch
Pflanzung einheimischer, standortgerechter Geholze, innerhalb eines 10 m breiten
Streifens entlang der sudlichen Parzellengrenze (SUP Phase 2, ENVIRO, AC
Bettendorf, Juli 2019).
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Abbildung 4
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

» Im Vorfeld jeglicher Planung mussen die ZAD-Flachen im Rahmen einer Modification
ponctuelle des PAG umklassifiziert werden und ein ausfihrliches Schéma Directeur
muss erarbeitet werden.

» Zur Realisierung des Projektes sind die zustéandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, die Administration de la Gestion de I'Eau und das
Umweltministerium zu beteiligen.

» Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufiihren, um
das Vorhandensein von archaologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschliel3en.

» Aufgrund der GroRe und Komplexitat der Entwicklungsfliche ist es ratsam, die
,Plateforme Cellule d‘Evaluation” frihzeitig an der Planung zu beteiligen.
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» Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittlung mit
entsprechenden Vorschlagen fur Kompensationsmaf3nahmen.

» Im Hinblick auf ein mogliches Risiko an Erdrutschen soll im Rahmen der Erarbeitung
des PAP NQ eine bodentechnische Untersuchung durchgefiihrt werden.

Machbarkeit

la faisabilité

» Der / die Eigentimer muss / missen einen Plan d’aménagement particulier (PAP NQ)
einreichen, der mit diesem Schéma Directeur koharent ist.

» Die im Rahmen der Strategischen Umweltprifung formulierten Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen potenziell erheblicher Umweltauswirkungen
sind in der weiteren Ausfuhrungsplanung zu beriicksichtigen. Eine Auflistung der
Mafnahmen findet sich im Umweltbericht zum PAG Bettendorf, Kapitel 7.2.1, Zones de
Servitude ,Urbanisation“ (SUP Phase 2, ENVIRO, AC Bettendorf, Juli 2019).

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ
le phasage de developpement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Die Flache dient als Baulandreserve und soll mittel- bis langfristig entwickelt werden.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fur die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de '’Aménagement du territoire Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und 0&kologische Wohnbaugebiete, Ministere de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden flr eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fur Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire
— DATer, Ministére de I'Energie et de ’Aménagement du territoire Développement, Nordstad, 2021
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkpléatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht» im Aulenraum fur das GroRBherzogtum Luxemburg, Ministére du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministere de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html

