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1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'’enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Am sudlichen Ortsrand von Gilsdorf befindet sich eine Flache, die sich fir eine Bebauung mit
Wohnhausern eignet und aufgrund ihrer Lage am Ortsrand als Baulandreserve bereitgehalten
wird. Die Flache ist daher als zone d’aménagement differé (ZAD) ausgewiesen. Um die Flache
Uber einen PAP NQ beplanen zu kénnen, muss sie zuerst umklassifiziert werden.

Rahmenbedingungen

» Lage: am sudlichen Ortsrand von Gilsdorf

» GrofRe: 0,20 ha

» Topographie: Steigung von West nach Ost zwischen 11 und 17 %

» angrenzende Bautypologie: Einfamilienhduser

» Anbindung an das StraRennetz: Gber die Route de Broderbour (CR 356)

» Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Gilsdorf, Op der Bell“ in einer Entfernung von
ca.250m

» Natur und Landschaft: Die Flache ist eine geschitzte Streuobstwiese.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fur die Ergénzung der bestehenden Stralenrandbebauung entlang der Route de
Broderbour,

» flr die Abrundung des Siedlungskdérpers im Siden der Ortschaft Gilsdorf,

» fOr die Gestaltung eines griinen Ortsrandes.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
2. concept de développement urbain

Das Kapitel ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept® ist zu prazisieren, wenn der ZAD-Status
der Flache aufgehoben wurde.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD-G06 — ZAD Hab-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

coS CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
max. 03 cus max. 05 somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS max. 05 |DL max. 10 CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréBe von 0,20 ha und einer Densité de logement (DL) von 10
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 2 neuen Wohneinheiten.

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Das Kapitel ,Mobilitdt und technische Infrastrukturen® ist zu prazisieren, wenn der ZAD-Status
der Flache aufgehoben wurde.

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz
Accessibilité et réseau de voiries

Fur die Flache GO7 ist die verkehrliche ErschlieBung tber die Route de Broderbour zu fiihren.
OPNV
les acces au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Gilsdorf, Op der Bell* befindet sich in einer Entfernung von ca. 250 m. Hier
verkehrt die Linie 577, die zweimal taglich von Diekirch nach Folkendange fahrt.
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Landschaftskonzept

Technische Infrastrukturen

»

»

»

les infrastructures techniques majeures, notamment 'évacuation des eaux pluviales

Abbildung 3 Auszug aus der étude du réseau d'assainissement

OuTte

‘ .......... . ZONES D'EXTENSION DU PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL

# POINT DE RACCORDEMENT DES SURFACES EXTERNES
= FOSSES PROJETES

Quelle: Schroeder & Associés, étude du réseau d’assainissement, Plan Directeur, AC Bettendorf, Dezember 2015

Fur das Plangebiet sind im Rahmen der étude du réseau d’assainissement folgende
Entwasserungsmalinahmen prazisiert: Das Regenwasser und das Schmutzwasser
sollen in den bestehenden Mischwasserkanal der Route de Broderbour eingeleitet
werden.

Aus ostlicher Richtung ist mit Anschwemmung von Oberflachenwasser zu rechnen.
Daher soll am 6stlichen Rand des Plangebiets ein Entwasserungsgraben angelegt
werden, um das Oberflachenwasser abzufangen und abzuleiten.

(Vgl. Schroeder & Associés, étude du réseau d’assainissement, Plan Directeur, AC
Bettendorf, Dezember 2015).

Das erarbeitete wasserwirtschaftliche Konzept ist mit der Gemeinde und der
Administration de la Gestion de I'Eau abzustimmen.

Das neue Quartier kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Strom,
Kommunikation,...) entlang der Route de Broderbour angeschlossen werden.

4 Landschaftskonzept

4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft

l'intégration au paysage

Die dstliche AuRengrenze ist zu Teilen eine Béschung, weshalb die Flache eine starkere
Hangneigung aufweist. Diese ist im Rahmen der privaten Garten zu begrinen, um das
Plangebiet in die offene Landschaft zu integrieren.
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Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

Nicht von Belang.

Geschiitzte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

Die Flache ist eine geschiitzte Streuobstwiese.

Abbildung 4 Auszug Biotopkataster
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Quelle: Biotopkataster Gilsdorf, Zeyen+Baumann 2019

5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre
Umsetzungsprogramm
le programme de réalisation du projet

» Im Vorfeld jeglicher Planung muss die ZAD-Flache im Rahmen einer Modification
ponctuelle des PAG umklassifiziert werden und ein ausfuhrliches Schéma Directeur
muss erarbeitet werden.

Zeyen+Baumann 9



Dezember 2022 PAG de la Commune de Bettendorf — SD-G06-ZAD
Umsetzungskonzept und Phasierung

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustéandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées, die
Administration de la Gestion de I'Eau und das Umweltministerium zu beteiligen.

» Bei der Zerstorung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittlung mit
entsprechenden Vorschlagen fur KompensationsmalRnahmen.

Machbarkeit
la faisabilité

Der / die Eigentimer muss / missen einen Plan d’aménagement particulier (PAP NQ)
einreichen, der mit diesem Schéma Directeur kohéarent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de developpement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Die Flache dient als Baulandreserve und soll mittel- bis langfristig entwickelt werden.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fur die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de '’Aménagement du territoire Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und 0&kologische Wohnbaugebiete, Ministere de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden flr eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fur Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministéere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire
— DATer, Ministére de I'Energie et de ’Aménagement du territoire Développement, Nordstad, 2021
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et l'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkpléatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht» im Aulenraum fur das GroRBherzogtum Luxemburg, Ministére du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministere de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html

