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Eingegangene Stellungnahmen

e Avis de la Ministére de I'Environnement, du Climat et du Développement durable sur le
projet daménagement général de la commune de Bettendorf ainsi que le rapport afférent
sur les incidences environnementales (MECDD) en date du 11 fevrier 2020. N/Réf :
86.789/CL.

e L’avis ministériel concernant le projet daménagement général de la commune de Betten-
dorf (MECDD) en date du 11 fevrier 2020.

Concernant la « Loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des res-
sources naturells » (particulierement son article 5). N/Réf : 86789/CL.

e L’avis de la Commission d’Aménagement (du Ministére de I'Intérieur - MI) en date du 05.
Oktober 2020 (Réf.: 72C/014/2019, PAP QE 18722/72C).

Verwendete Quellen
Fotos: Alle Fotos sind, wenn nicht anders benannt, von ESI aufgenommen worden.
Luftbilder: Alle Luftbilder sind, wenn nicht anders benannt, geoportail.lu entnommen.

PAG projet: Commune de Bettendorf, Plan d’aménagement général, vote du conseil commu-
nal 23 mars 2022. Zeyen + Baumann, erhalten am 15. Méarz 2022.

SD (Schéma Directeur): Commune de Bettendorf, Etude préparatoire du PAG, SD Bettendorf,
Gilsdorf und Moestroff; Zeyen + Baumann, erhalten am 11. Marz 2022.

Stadtebauliche Konzepte: Commune de Bettendorf, Etude préparatoire du PAG, Ubersicht
stadtebaulicher Konzepte in Bettendorf, Gilsdorf und Moestroff; Zeyen + Baumann,
erhalten am 11. Marz 2022.

SUP 2019: Phase 2 der SUP: DEP (Strategische Umweltprifung des PAG — 2. Phase: Detail-
und Erganzungsprifung). Enviro Services International. September 2019.

UEP 2016: Phase 1 der SUP: UEP (Strategische Umweltprifung des PAG — 1. Phase: Um-
welterheblichkeitsprifung). Enviro Services International. Juli 2016.

Z+B 2021: Dossier concernant les avis CA, ME et réclamations des particuliers dans le cadre
de la procédure d’approbation du PAG et du PAP QE. Analyse et proposition.
Zeyen+Baumann. Juillet 2021.

Z+B 2022: Plan d’aménagement général, vote du conseil communal, mars 2022.
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1. Einleitung/ allgemeine Verfahrensprozedur

Nach der Beschlussfassung des Gemeinderates am 25. September 2019 (premier vote) wurde
der PAG projet (inkl. SUP) 6ffentlich ausgelegt. AuBerdem wurden die Dokumente dem Mi-
nistere de I'Intérieur (M1), dem Ministere de 'Environnement, du Climat et du Développement
Durable (MECDD) und weiteren relevanten Behérden zur Stellungnahme vorgelegt.

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung lief die Reklamationsfrist.

Die Stellungnahme des MECDD im Rahmen des Art. 6.3 des SUP-Gesetzes erfolgte am
11. Februar 2020, die Stellungnahme der Commission d’Aménagement am 05. Oktober 2020.

Zur Klarung offener Fragen hinsichtlich der Stellungnahmen des MECDD und des MI fanden
meherere Réunionen mit Vertretern der Ministerien, der Gemeinde und den beteiligten Bliros
statt.

Alle eingegangenen Stellungnahmen und Reklamationen wurden bearbeitet und daraufhin der
PAG projet an einigen Stellen dementsprechend angepasst.

Soweit die Ergebnisse dieses gesamten Prozesses die SUP betreffen, werden die Entschei-
dungen der Gemeinde sowie die Auswirkungen der Anderungen auf die SUP nachfolgend
analysiert und beschrieben.
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2. Anpassungen der partie graphique des PAG projet
2.1 Flachenbezogene Anpassungen

2.1.1 Bettendorf

lAvIiS MECDD:

B-e + B-f : Ces deux surfaces seront développées sous un seul PAP-NQ. Il y existe actuellement une seule
construction servant a des fins d’habitation, la partie restante étant occupée majoritairement par des
arbres fruitiers d'un certain dge. Les deux surfaces sont qualifiées, a juste titre, comme peu appropriées
a 'urbanisation selon les auteurs du rapport environnemental. Le développement proposé entérinerait le
développement tentaculaire du village vers le Nord et aurait impact avéré non seulement sur la qualité
paysageére de cette lisiere urbaine, mais également sur la qualité des habitats de chasse des Oreillards gris
présents dans I'église. Il est vivement recommandé de différer le développement de ces surfaces (2>ZAD)
respectivement également d'y réduire la densité de logement, seul moyen approprié — pour autant que
I'on maintienne ces surfaces en zone urbanisable — susceptible d’y garantir la conservation maximale de
la parure verte existante. Ce classement cadrerait également avec une adaptation de la consommation
du sol au seuil d’orientation (cf. chapitre ad hoc ci-dessus). La réduction envisagée du périmetre
urbanisable respectivement le classement en zone de jardins a la limite NE est saluée ;

RO NN\ =Z2

] PAPNQ-SD:B 15 HAB-1
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Die Flache wurde bereits in der SUP kritisch bewertet, weil eine Bebauung dieser Flache sich
auf mehrere Schutzgltzer irreversibel negativ auswirken wiirde. Vor allem die Flache B-f gehort
zu den sensibelsten Flachen des gesamten PAGs. Durch die Bebauung der Flache B-f wird
sich der Ortsrand tentakular in Richtung freier Landschaft verschieben sowie geschiitzte Bio-
tope und essentielle Jagdhabitate der Grauen Langohren (Plecotus austriacus) (Nachweis in
der Kirche) verloren gehen.

Der Vorschlag des Ministeriums (ZAD-Uberlagerung der Flichen, weniger starke Verdich-
tung) wird beflrwortet. Eine weniger starke Verdichtung flihrt zu einer lockereren Bebauung
und somit zu weniger Versiegelung. Diese passt sich dadurch auch besser an die bereits vor-
hande Bebauung am Ortsrand an.

Bei einer Uberlagerung der Flache als ZAD ist im Falle einer gewiinschten Bebauung die
Durchfihrung einer Modification pontctuelle (inkl. SUP) erforderlich, was einen zusatzlichen
Aufwand erfordert und somit ein gewisses zusatzliches Hindernis bedeutet.

Entscheidung CBE: Eine Uberlagernde Ausweisung als ZAD wird nicht gewlnscht (Réunion
08.02.21).

Stellungnahme zu PAG-Anderungen, SUP Phase 2 (DEP) - Dossier complémentaire - Gemeinde Bettendorf 8
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IAVIS MECDD:

B-h + B17 : La zone d'habitation prévue a Bettendorf au lieu-dit « Rodenberg » est caractérisée par une
forte pente variant entre 15 et 20% dans un contexte d’exposition paysagére prononcée. La pondération
des auteurs du rapport environnemental qualifiant les surfaces comme aptes a I'urbanisation n’est pas
partagée. |l est regretté que la commune n'ait pas maintenu ici la version de 'avant-projet de PAG soumis
dans le contexte de I'avis 6.3 qui prévoyait le reclassement en zone verte d’'une grande partie de ces deux
surfaces. Il est proposé d'y limiter 'urbanisation aux seuls fonds longeant le chemin rural plutét que de
vouloir procéder a une densification urbaine dans un contexte difficile au niveau de la topographie et de
la diversité bioclogique. Aussi, la surface est-elle constituée d'un habitat de chasse potentiel du
Rougequeue a front blanc ainsi que du Pic vert. Ce classement cadrerait également avec une adaptation
de la consommation du sol au seuil d’orientation (cf. chapitre ad hoc ci-dessus). Pour le cas ol le scénario
prévu par le projet de PAG sous avis serait maintenu, il est proposé d'y prévoirjune servitude-urbanisation
interdisant le remblai/déblai aboutissant a la création d’une plateforme unique sur I'ensemble de la
profondeur des parcelles concernées. La volonté de 'autorité communale de classer en zone forestiére la
partie boisée de la surface ainsi que la sauvegarde du corridor de déplacement par le biais d’'une SU-EN
est en principe vivement saluée, mals devrait tre en tout cas étre élargie pour comprendre I'ensemble
de la coulée verte boisée sur la limite Quest de la surface. En I'état, il semblerait que seule une infirme
partie de la coulée verte boisée y serait préserver, Il convient de s'interroger si I'appréciation des auteurs
du rapport environnemental qui tablent sur le maintien de I'ensemble de la coulée verte (« Der zukiinftige
nord-westliche Ubergangsbereich ist mit Gehélzen bestanden, die zur landschaftsgerechten Einbindung
der geplanten Bebauung beitragen. Da diese Strukturen erhalten bleiben, sind keine erheblichen
Beeintrdchtigungen des Schutzgutes zu erwarten.» /p.142-143) correspond ici effectivement a la réalité
des dispositions réglementaires?;

Vorschlag MECDD: Eine Servitude urbanisation, die verhindert, dass die gesamte Flache nur
durch eine einzige Ebene erschlossen und bebaut wird. AuBerdem sollte die Servitude urba-
nisation EN im Westen erweitert werden, um die Funktion des Gehdlzbestandes als coulée
verte zu erhalten.

Stellungnahme zu PAG-Anderungen, SUP Phase 2 (DEP) - Dossier complémentaire - Gemeinde Bettendorf 9
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"

deren Habitatpotenzial fiir die Haselmaus
1 Fiachen mit geringem Habitaipotenzial

777 Fachen mit mittierem bis hohem Habitatpotenzial
= Apgrenzung PAP-Flache "Am Roudebierg”
<:> gesigneter {potenzieller) Vemnetzungskarridor

Auszug Gutachten' ECORAT 2020

Bewertung bestehender Gehdlzbestande innerhalb der PAP-Flache im Hinblick auf

A

Ergebnis Feldstudie ECORAT (Dez.
2020):

Zur Vermeidung von dauerhaften Be-
eintréchtigungen werden verschiedene
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men vorgeschlagen, so etwa die dau-
erhafte Sicherung von Geblschsau-
men bzw. Gehdlzflachen mit hoher Ha-
bitatfunktion (am westlichen Rand der
PAP Flache).

Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Zwischenzeitlich wurde eine aktuelle faunistische Feldstudie (ECORAT, Dez. 2020) durchge-
fuhrt, um die Bedeutung der Flache fir verschiedene Tierarten (Haselmaus, Végel, etc.) zu
klaren. Basierend auf den Ergebnissen dieser Studie wird empfohlen, den westlichen Bereich
aus der Bebauung herauszunehmen - Ausweisung als zone verte (siche Abbildung unten).
Die ErschlieBung der restlichen Flache kann laut Studie durch geeignete MaBnahmen kom-

pensiert werden.
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Zusatzlicher Vorschlag:

Festsetzung einer Servitude urbanisation — intégration topographique, um die Bebauung
bestmdglich in die Topographie und die Landschaft zu integrieren und eine weitere Nivellie-
rung der Landschaft zu verhindern.

- Dadurch soll verhindert werden, dass die gesamte ErschlieBung auf einer einzigen Platt-
form stattfindet und stattdessen eine Anpassung an die vorhandene Topographie und Terras-
sierung erfolgt.

Umsetzung im PAG projet — September 2021 — Marz 2022

Bewertung durch das SUP-Biiro (Méarz 2022)

Die Reduzierung der HAB-1 Flache im westlichen Teil wird sehr begrif3t, insbesondere die
Umwandlung der Flache im sidwestlichen Zipfel von HAB-1 mit SU-EN in FOR. Ebenso wird
|die Belegung der Flache mit der Servitude urbanisation — intégration topographique und die
Servitude urbanisation - IP sehr begrii3t. Ebenso, wie die Ausweitung der Markierung Habitats
d’especes protégées Art. 17 und Art. 21 auf die gesamte Flache.

Stellungnahme zu PAG-Anderungen, SUP Phase 2 (DEP) - Dossier complémentaire - Gemeinde Bettendorf 11
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IAVIS MECDD :

B-i : Nonobstant le fait que cette surface est localisée en face de terrains viabilisés, son urbanisation aurait
des conséquences néfastes sur le paysage alors qu’elle impliguerait la destruction intégrale des structures
vertes existantes. Aussi, le concept de développement proposé aboutira-t-il 8 une banalisation du
paysage. Le terrain en guestion comporte par ailleurs un site de reproduction au moins du Pic vert et
constitue donc un habitat de chasse essentiel pour cette espece. La pondération des auteurs du rapport
environnemental qualifiant la surface comme apte a 'urbanisation n'est pas partagée| Il est vivernent
recommandé de différer le développement de cette surfaces (=ZAD) respectivement egalement d'y
réduire la densité de logement, seul moyen approprié = pour autant que I'on maintienne ces surfaces en
zone urbanisable — susceptible d'y garantir la conservation maximale de la parure verte existante. Ce
classement cadrerait également avec une adaptation de la consommation du sol au seuil d’orientation
(cf. chapitre ad hoc ci-dessus)[ Te projet de PAG devra comporter une servitude-urbanisation Specifique]
afin d’orienter de maniére plus précise la prise en compte de la topographie (respect du terrain
naturel/interdiction de remblayer/déblayer ;

®i1d PAG projet 2019

Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Die Flache ist wegen ihrer Lage am Ortsrand, der vorhandenen Obstbdume und ihrer Hang-
lage (siehe untenstehende Abbildung) sensibel hinsichtlich einer Bebauung. Allerdings
existieren auf der gegentberliegenden StraBenseite bereits Wohnhauser, d.h. eine tenta-
kulare Ausdehnung entlang der StraB3e ist bereits vorhanden.

Die Empfehlung des MECDD werden grundsétzlich unterstitzt:
e die Flache als ZAD auszuweisen, um den Flachenverbrauch zu reduzieren

e die Verdichtung zu reduzieren (eine lockere Bebauung am Ortsrand fligt sich besser in
das Orts- und Landschaftsbild ein)

o die Uberlagerung mit einer Servitude urbanisation — intégration topographique
(dies ist ratsam, um eine weitere Nivellierung der Landschaft zu vermeiden - Respect
du terrain naturel/ interdiction de remblayer/ déblayer)

Stellungnahme zu PAG-Anderungen, SUP Phase 2 (DEP) - Dossier complémentaire - Gemeinde Bettendorf 12
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Hangneiqung fir Flache B-i
8,5 ° Nordlicher Bereich

6,3 ° Sudlicher Bereich
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Entscheidung CBE: Die Flache wird mit einer zuséatzlichen Servitude urbanisation —
intégration topographique Uberlagert. Eine Ausweisung als ZAD ist nicht erwlinscht.

Reklamation 75: Die angrenzende zone de jardins familiaux soll in den HAB-Bereich aufge-
nommen werden. Dies wurde von der Gemeinde abgelehnt.
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Bewertung SUP-Biiro (2022)

Das SUP-Biiro begriiBt die Uberlagerung der Flache mit ei-
ner Servitude urbanisation — intégration topographique,
ebenso die Ausweitung der Markierung Habitats d’especes
protégées Art. 17 und Art. 21 auf die gesamte Flache (JAR
und HAB-1).
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|AVIS MECDD:

B-k + B-l + B14 : La problématique de I'effet de barriére au niveau des deux surfaces B-k ert B-l a pu étre
déminée par le biais de la réservation d’'un corridor de vol sur la surface B14. Cette approche peut étre
partagée. Afin de mettre en évidence le lien en question, il est proposé d’identifier également la surface
B-l comme étant soumise aux dispositions de I'article 21 de la loi PN. En cas d’urbanisation de cette
surface, il conviendra le moment venu de vérifier la fonctionnalité du corridor de vol sur la surface B14.
Le corridor sur la surface B14 est consacré sur le projet de PAG par le biais d'une servitude-urbanisation
du type CV. Toutefols, il est défini de la maniére a ce que les structures vertes de qualité qui existent a
FOuest (en dehors de |z surface B14) n’y sont pas intégrées. Sa profondeur actuelle devra étre revisitée
dans ce sens ;

SUP 2019

PAG projet 2019

Reklamation 47: les réclamants demandent:
e de modifier la superposition de ZAD en PAP NQ pour la surface SD B-08.
e de déplacer la servitude « urbanisation - coulée verte » (soit déplacer de 20 métres
vers I'ouest et d’adapter la zone mixte villageois en conséquence).

Stellungnahme zu PAG-Anderungen, SUP Phase 2 (DEP) - Dossier complémentaire - Gemeinde Bettendorf 14
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Vorschlag von Z+B!: Die Servitude urbanisation CV wird nach Westen auBerhalb der Fla-
che B14 verlagert.

Bewertung: Die vorgesehe Breite von 20 m reicht aus, um als Flugkorridor fir Fledermause
zu fungieren. Dieser Korridor kann den Barriereeffekt flir Flederméuse (der durch eine Be-
bauung der Flachen B-I und B-k entsteht) auf ihnrem Weg zur Sauer kompensieren. Der
Vorschlag ist daher aus Sicht der SUP zu befiirworten.

AuBerdem:

Der Vorschlag des MECDD, die Flache B-l als Art. 21 NatSchG zu kennzeichnen, um
den Wert als essentieller Korridor hervorzuheben, sollte umgesetzt werden. Diese Kenn-
zeichnung ist von hoher Bedeutung fir spatere Kompensationsleistungen im Falle einer
Bebauung.

1: Dossier concernant les avis CA, ME et réclamations des particuliers dans le cadre de la procédure d’approbation du PAG
et du PAP QE, provisoire, Stand Juillet 2021.

Entscheidung CBE: Reklamation wird umgesetzt.

Erfolgte Anpassungen:

PAG projet 2019

Bewertung SUP-Biiro (2022)

Von Seiten des SUP-Buros wird die Markierung der Flache B-I als Art. 21 NatSchG-Flache
sehr begriBt. Ebenso ist die Verlegung der SU-CV nach Westen positiv zu bewerten, da
sie hierdurch insgesamt breiter wird.
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AVIS MECDD:

BO1: La surface en question est couverte d’'un PAP approuvé par le Ministre de I'Intérieur. Le PAP
impliquait également une extension de faible envergure sur la limite Quest du périmétre urbanisable tel
que défini a I'époque. Selon les archives du Ministére de I'Environnement, celle-ci n'a toutefois pas fait
I'objet d'une autorisation en bonne et due forme selon la loi PN et reste donc classée zone verte en raison
de la compétence concomitante du Ministre de I'environnement en matiére de modification de la
délimitation de la zone verte. Le rapport environnemental ne met pas en évidence ce fait de la sorte qu’en
I'état le projet de PAG soumis comporte une saillie dans la zone verte destinée & accueillir une aire de
rebroussement. L'exécution de celle-ci impliquerait une destruction supplémentaire d’un biotope rare et
a haute valeur écologique (pelouse séche calcaire). Cet espace serait donc a maintenir en zone verte. A
noter également que la saillie empiéterait sur la coupure verte telle que prévue par le projet de plan
directeur sectoriel « Paysages ».

Par ailleurs, la surface comporte un verger qui, bien gue plus ou moins fortement embroussaillé, reste
d’une grande valeur écologique, dont témoignent les prises de position des divers experts consultés.
L'option de la commune dans le sens du classement en zone de jardins de la partie arriére des fonds
concernés est soutenue. De surcroit, la surface est identifiée sur le projet de PAG comme étant soumise
aux dispositions des articles 17 et/ou 21 de la loi PN. Dés lors qu'll parait important de maintenir sur pied
un certain nombre des arbres fruitiers présents respectivement de pourveir a leur remplacement
approprié, ceci pour des raisons éco-paysagére évidente sur cette surface périphérique et a expression
tentaculaire, le projet de PAG devrait couvrir la zone de jardins d'une servitude-urbanisation du type EN,
étant entendu que seuls le maintien respectivement la mise en valeur du verger seraient visés par la
portée réglementaire de la servitude ;
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Reklamation 21: Le réclamant demande pour
avoir une zone de jardins familiaux sur le fonds
de sa parcelle, comme sur les parcelle voisines.
Dans l'ancien PAG ce terrain était en secteur
d’aménagement particulier.! Der entsprechende
Bereich ist im voranstehenden Ausschnitt des
PAG projet 2019 blau umrandet.

1 Zeyen + Baumann: Dossier concernant les avis CA, ME et réclamations des particuliers dans le cadre de la procédure d’ap-
probation du PAG et du PAP QE, provisoire, Stand 8. Fevrier 2021, Seite 199.
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orange = Ausdehnung 2019
grin = Ausdehnung 2021
blau = Ausdehnung 2022

Veranderung: Veranderte Ausdehnung der Flache BO1 (siehe blaue Umrandung in voran ge-
stellter Tabelle).
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros (2021)

Der Wendehammer liegt innerhalb der im PDS-,Paysages” vorgesehenen Coupure verte
CV09, welche als Griinzasur zwischen den Ortschaften Bettendorf und Gilsdorf fungieren
soll. Daher soll im Bereich des Wendehammers eine Anderung des PDS Paysage erfolgen
(dies soll Ende Méarz 2022 in die Prozedur gehen).

Die gesamte Flache wurde bereits im Rahmen der SUP als ,,nur bedingt geeignet zur Be-
bauung” eingestuft, da mehrere Schutzglter als hoch vulnerabel eingestuft wurden (Hang-
lage, Landschaft und Biotope). Der Vorschlag des MECDD, die gesamte Zone de jardins
familiaux mit einer Servitude urbanisation EN zu Uberlagern, wird daher sehr begriif3t,
da hierdurch die vorhandenen Biotopstrukturen (Bongerten) zuséatzlich in ihrem Erhalt be-
starkt werden. Dieser Vorschlag wurde nicht umgesetzt. Dies ist bedauerlich. Der Grund
hierfir ist, dass die gesamte Flache als bebaubare Flache bereits im PAG en vigueur klas-
siert war. Die Einteilung der Flache in HAB-1 und JAR stellt einen Mittelweg dar, zwischen
einer vollstandigen Bebauung der gesamten Flache auf der einen Seite und Restriktionen
in der Zone JAR auf der anderen Seite.

Insgesamt wird die Flache im gesamten Norden verkleinert, dafiir im Nordosten erweitert
(zum besseren Vergleich sind beide Flachenausdehnungen in die Abbildung Fldche SUP
eingezeichnet). Summa summarum bleibt die Flachengré3e der Zone JAR in etwa gleich
groB3. Ferner ist zu gegriiBen, dass ein weiterer Teil wieder zur Zone verte (AGR) klassiert
wird. Hierdurch soll auch gewahrleistet werden, dass die ortstypischen, landschaftsbildpra-
genden Gehdlzstrukturen nicht durch standortfremde, nicht einheimische ,Allerweltsarten®
ersetzt werden, was in einer zone de jardins familiaux durchaus méglich ist.

Gleichzeitig steigt der Anteil der HAB-1 Flache.

Da der hinzugenommene Flachenbereich im Nordwesten (als Reaktion auf die Reklama-
tion 21) auBerhalb der in der SUP untersuchten Flache B01 liegt, muss nachfolgend eine
kurze Nachbewertung erfolgen.
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Flache Bettendorf BO1- nordéstlicher Zusatzbereich - Nachbewertung

\ ‘\*"*““«?‘“\ \\\
R ST RN A

PAG en vigueur

Biotopkataster (Z+B 2019) PAG projet 2022

GroBe: 12ar

Aktuelle Nutzung: Streuobst

PAG en vigueur: Zong d .habltatlon, Secteur d’aménagement
particulier

PAG projet (2019): AGR, biotopes progégés

PAG projet (2022): HAB-1 (SU-IT), JAR (SU-IT), PAP NQ, AGR

Biotope (Art. 17): Streuobstwiese (Art. 17 NatSchG)

Habitate (Art. 17 bzw. Art. 21): Im Bereich JAR: Art. 17 und Art. 21

Kurzbeschreibung: zwei Hangparzellen, nérdlich der SUP-Flache B01, am westlichen
Ortsrand. Das Gelande ist stidexponiert und liegt unterhalb der StraBe Am Elick. Die Flache
ist mit einem Bongert bestanden.

Da dieser Teilbereich direkt an SUP-Flache B0O1 angrenzt und die gleiche Habitat- und FI&-
chenausstattung aufweist, kdnnen stellenweise die Ergebnisse der SUP Teil 2 (DEP) auf
diese Erweiterung angewendet werden.

Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen und Schutzgut Boden

Auf der Flache besteht eine hohe Hangneigung (40 ° bis 60 °). Schon bei Hangneigungen von
> 20 ° erhéht sich die Gefahr von Bodenerosion und Hangrutschungen deutlich.

Etwa ab 25 m Flachentiefe, d.h. etwa ab der Parzellengrenze steigt die Hangneigung von
durchschnittlich 25 © auf 60 ° (siehe Abbildung 2).
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Da allerdings nur ca. 10 % der Flache (studlicher Randbereich) bebaubar sind (ca. 50 % wer-
den als JAR und 40 % als AGR ausgewiesen) und mégliche Bauten entlang der Stral3e erfol-
gen missen (also keine Gebaude in diesem Bereich entstehen werden, siehe nachfolgende
Abbildung 1), sind mit keinen hohen Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen.

Abbildung 1: Geplante Bebauung fiir Flache B01 (der nordwestliche Zusatzbereich ist blau um-
randet).
Quelle: Z+B, Stadtebauliches Konzept, Marz 2022.
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Abbildung 2: Hangneigung der Flache B01 — nordéstlicher Zusatzbereich.
Quelle: geoportail.lu, Stand November 2021.

Schutzqut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die gesamte Flache wird von einer geschutzten Streuobstwiese (Art. 17 NatSchG) einge-
nommen. Im Falle einer Zerstdrung dieser sind eine naturschutzrechtliche Genehmigung so-
wie KompensationsmaBnahmen erforderlich. Dadurch, dass nur ca. 10 % der Zusatzflache
bebaubar sind und 90 % als JAR und AGR ausgewiesen werden, kann der gréBte Teil der
hochwertigen und geschitzten Grinstrukturen erhalten werden.

Fledermause: Die empfohlene Minimierung des Baubereiches ist durch die Ausweisung einer
Zone de jardins familiaux im nérdlichen Teilbereich gegeben (siehe auch SD, Abbildung 3).
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Dieser Bereich kann weiterhin als Flugroute genutzt werden. Die noch vorhandenen Gehdlz-
bestande sollten auf keinen Fall weiter gerodet werden, auch aus Griinden des Erosionsschut-
zes.

Abbildung 3 : SD der gesamten Flache B01 (der nordwestliche Zusatzbereich ist blau umran-
det).
Quelle: Z+B, SD, Marz 2022.

Avifauna: Die Flache (strukturreiches Offenland) kann laut ASP (2017) Lebensraum flur Gar-
tenrotschwanz, Wendehals, Bluthanfling, Griinspecht und Kleinspecht sein. Die strukturreiche,
teils verbuschte Hangflache sollte daher unbedingt erhalten bleiben, was in Teilbereichen
durch die Klassierung méglich ist. Die JAR-Flache wird als Habitat d’espece-Flache fir ge-
schitzte Vogelarten ausgewiesen.

Die Flache ist ferner ein potenzieller Lebensraum fir wéarmeliebende Reptilien (z.B.
Schlingnatter und Zauneidechse) und fir die Haselmaus.

Dadurch, dass nur ca. 10 % der Flache als bebaubare Flache ausgewiesen werden, kann der
GroBteil der Flache erhalten bleiben. Ob es dennoch zum Verlust von essentiellen Lebensrau-
men flr die oben genannten Arten kommt, sollte auf der nachfolgenden Planungsebene ge-
klart werden. Bei positivem Befund werden CEF-MaBnahmen erforderlich.

MaBnahmen: Es sollten vor Baubeginn alle freistehenden B&dume (mit einem Brusthéhen-
durchmesser von = 30 cm) vor ihrer Féallung auf Bruthdhlen und Fledermausquartiere unter-
sucht werden. Gegebenenfalls sind CEF-MaBnahmen nach Art. 21 NatSchG durchzufihren.

Schutzgut Landschaft

Da die Flache zum gréBten Teil (90 %) nicht bebaut wird, ist von keinen hohen Auswirkungen

auf das Schutzgut zu rechnen.
Stellungnahme zu PAG-Anderungen, SUP Phase 2 (DEP) - Dossier complémentaire - Gemeinde Bettendorf 21
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Bei allen weiteren Schutzgltern wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen
(siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Fazit der potenziellen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.
Schutzgut Einschatzung der poten-
ziellen Auswirkungen

Bevélkerung und Gesundheit des Menschen gering

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt mittel

Schutzgut Boden gering
Schutzgut Wasser gering
Schutzgut Klima und Luft gering
Schutzgut Landschaft gering
Schutzgut Kultur- und Sachguter gering

Null-Variante: Die Flache ist bereits im PAG en vigueur als Zone d’habitation klassiert, wurde
bislang jedoch nicht bebaut. Die im PAG projet vorgesehene Klassierung des nérdlichen Teils
der Flache in eine Zone de jardins familiaux und Zone agricole stellt somit eine Verbesserung
gegentber dem aktuellen PAG dar und vermindert die negativen Auswirkungen einer Bebau-
ung.

Fazit:

Die geplante Erweiterung des Perimeters der Flache BO1 im Nordosten bringt voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf die untersuchten Schutzguter, da ca. 50 % der Flache
aus dem Bauperimeter herausgenommen wird, 40 % als Zone de jardins familiaux klassiert
wird und nur ca. 10 % als HAB-1 ausgewiesen wird.

Insgesamt ist ein einheitlicher Abschluss nach Norden festgesetzt und im Vergleich zum PAG
projet 2019 ist ca. die Halfte der zone JAR aus dem Bauperimeter herausgenommen worden.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass weitere, gréBere Ausweitung der HAB-Flache nach
Norden in den Hangbereich sehr kritisch ist und unterlassen werden sollte, da eine Bebauung
dieses Bereiches Anderungen des Gelandes (Abtragungen und StiitzmaBnahmen) nach sich
zieht.
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lavis MECDD:

B02 : L'option de la commune dans le sens du classement en zone de jardins de la partie arriére des fonds
concernés est soutenue. Dés lors qu'il parait important de maintenir sur pied un certain nombre des
arbres fruitiers présents respectivement de pourvoir a leur remplacement approprié, ceci pour des raisons
éco-paysagére évidente, il est toutefois proposé d'étendre la servitude-urbanisation EN, actuellement
projetée exclusivement sur la partie Nord de la zone de jardins, sur I'ensemble de celle-ci.

Par ailleurs, la partie Sud de la surface longeant la RN19 constitue une extension du périmétre
constructible a l'intérieur d’'une zone de protection autour des captages d’eau désignée en tant que telle
par réglement grand-ducal du 2 octobre 2018 (zone de protection rapprochée). Or, il convient de rappeler
qu'en vertu des dispositions du réglement grand-ducal du 9 juillet 2013 relatif aux mesures
administratives dans I'ensemble des zones de protection pour les masses d’eau souterraine ou parties de
masses d’eau souterraine servant de ressource a la production d'eau destinée a la consommation
humaine, la désignation de nouvelles zones a batir est interdite ;

PAG projet 2019 | g | _ PAG projet 2022
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Das MECDD empfiehlt die Ausdehnung der Servitude urbanisation EN auf die gesamte
Zone de jardins familiaux. Dies wirde zum Erhalt der vorhandenen Biotopstrukturen bei-
tragen, was positiv zu bewerten wére. Ebenso wéare hierdurch gewahrleistet, dass die
ortstypischen, landschaftsbildprdgenden Gehdlzstrukturen nicht durch standortfremde,
nicht einheimische Allerweltsarten ersetzt werden, was in einer zone de jardins familiaux
durchaus méglich ist.

Entscheidung CBE: Die Gemeinde entscheidet sich gegen die Ausdehnung der SU-EN. Dies
wird von Seiten des SUP-BUros bedauert. Der Grund fir diese Entscheidung ist folgender: Der
untere HAB-1 Bereich entlang der StraBe musste wieder aus dem Bauperimeter herausge-
nommen werden. Im Falle einer Bebauung des noch tbrig gebliebenen HAB-1 Bereichs kann
die JAR-Zone (ohne SU-EN) dann auch als Gartenzone genutzt werden. Laut PAG en vigueur
ware die gesamte Flache bebaubar, die Ausweisung des nérdlichen Bereichs als Zone JAR
mit der SU-EN ist somit ein Kompromiss.

Auszug AVIS MECDD zu « eaux souterraines », S.8:

Le réglement grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création de zones de protection autour des captages
d’eau souterraine Bettendorf et Gilsdorf situées sur le territoire de la commune de Bettendorf est pris en
considération dans le document d'évaluation. |l convient également de constater qu’il n'y est pas tenu
compte du fait gu’une partie de la surface B02 (la bande longeant la route de Diekirch) est actuellement
encore classée zone verte selon le PAG en vigueur, tout en étant incluse dans la zone |l telle que définie
par le prédit réglement grand-ducal. Contrairement a ce qui peut &tre lu dans le rapport environnemental,
le classement se heurterait aux dispositions du réglement grand-ducal du 9 juillet 2013 relatif aux mesures
administratives dans I'ensemble des zones de protection pour les masses d’eau souterraines ou parties
de masses d’eau souterraine servant de ressource a la production d'eau destinée a la consommation
humaine en vertu desquelles la désignation de nouvelles zones a batir au sein de la zone |l est interdite.

Erklarung/ Empfehlung ESI zur Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Im PAG en vigueur war nicht die gesamte Flache als Bauland ausgewiesen, der stdliche
Streifen lag im PAG en vigueur in der zone agricole.

FUr diesen Teil besteht daher kein Bestandsschutz, d.h., die Neuausweisung von Baugebie-
ten ist hier untersagt = keine Ausweisung als HAB-1 in diesem Bereich.

Dementsprechend wurde der PAG projet angepasst, wodurch dieser wieder konform mit gel-
tendem Recht ist.

Gleiches gilt fir die Flache G04.
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IAVIS MECDD:

BO6 + BO7 : Par rapport aux conflits potentiels identifiés, le projet de PAG prévoit deux servitudes-
urbanisation, dont une visant la création d'une lisiére végétalisée sur le bord Est de la localité et 'autre
consacrant la conservation des arbres faisant partie de I'allée remarquable des hétres flanguant la RN19.

Le projet de PAG prévoit en outre le reclassement en zone verte de I'expression tentaculaire au NE de la
surface BO7. Le scénario ainsi tracé peut étre soutenu. Vu I'incertitude qui persiste au niveau du schéma
directeur pour ce qui en est de I'incidence de I'accés déversant sur la RN19 sur 'allée protégée, il est bien
regrettable que ce conflit potentiel n’ait pas été déminé davantage, notamment dans le cadre du rapport
environnemental. L'affirmation des auteurs dudit document d’évaluation comme quoi les arbres seraient
situés & I'extérieur du PAP NQ10 et que leur maintien serait suffisamment garanti en raison de la servitude
prévue aurait mérité a étre creusée davantage a travers une confrontation plus concréte de I'accés
possible, de la situation exacte des lieux et des désidératas de Fadministration des Ponts et Chaussées
guant a la visibilité nécessaire. Le rapport environnemental devrait &tre revisité sur ce point cardinal et le

schéma directeur devrait, le cas échéant, étre adapté ;

i | SUP Flachen

Nach Ansicht des MECDD besteht ein Konflikt hinsichtlich der ErschlieBung der Baugebiete
(BO6 und B07) und dem Erhalt der Baumallee entlang der Route de Diekirch. Dies betrifft
auch die Flachen B08, B13a und B13b.

Hierzu wurden einige Méglichkeiten erarbeitet und geprdft. Im SD (Enneschte Grund, SD-B10,
SD-B11 und SD-B12, Z+B, 2022) ist das Ergebnis zu lesen.

Dort heif3t es unter Punkt 3 Mobilitat und technische Infrastrukturen (S.10f):
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Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voines

» Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt direkt Gber
die bestehenden StraBen Um Treppchen und Im Donner. Eine weitere Anbindung direkt
Uber die N19ist vorzusehen und zu prifen.

# Entlang der N19 befindet sich eine geschiitzte Baumallee. Bei der Schaffung einer
zusatzlichen Zufahrt von der N19 und bei der technischen ErschlieBung des
Plangebiets ist darauf zu achten, dass méglichst kein Baum gefallt wird.

# Eine méqgliche Zufahrt von der N19 besteht im Bereich des derzeitigen
Ortseinfahrtsschildes. Dort wurde bereits zuvor ein Baum gefallt (griner Punkt). Der
benachbarte Baum (prangener Punkt) ist eine Neupflanzung und kénnte umgepflanzt
werden.

Abbildung 5 Baumallee an der N19

» Im Rahmen des PAP NQ sind zur inneren Strukturierung und ErschlieBung des
Quartiers neue ErschlieBungsstraBen zu realisieren. Diese sind als WohnstraB3en
anzulegen.

» Neue Wegeverbindungen der Mobilité Douce sollen eine sichere Fortbewegung durch
das neue Quartier ermoglichen.

» Am sudlichen Rand des Plangebiets soll eine Radwegeverbindung zwischen der zur
N19 orientierten Bebauung und der Baumallee realisiert werden.

Fazit ESI: Werden diese Vorgaben beachtet, so kann die Baumallee entlang der N19 erhalten
werden, was sehr begrift wird.
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Flache B08:

IAVIS MECDD:

BO8 : Une réflexion similaire s'impose ici. L'espace réduit entre les différents arbres concernés par le
projet ne semble guére permettre, nonabstant la servitude prévue par le projet de PAG, le maintien
intégral de tous les sujets en cas de développement du projet selon le concept d'illustration joint au
schéma directeur. Le schéma directeur et le rapport environnemental versent dans la facilité en reportant

I'incertitude qui persiste ;

SUP Fléche

Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Der Erhalt der Alleebdume entlang der Route de Diekirch (Flache B06 und B08) ist laut
Schéma directeur gesichert.

Der Zugang zur Flache B08 wird Gber die Cité Pierre Strauss erfolgen.

Falls auf der nachgeordneten Planungsebene weitere Zugange von der Route de Diekirch
notwendig sind, sollte der Erhalt der Baume vor Ort mit ,Ponts et Chaussées® geklart
werden.

Entscheidung CBE: Keine Anpassung erforderlich.
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Reklamation 11: Les réclamants s’opposent au:

Point 1a : classement d’une partie de leur terrain, anciennement en faible densité

couvert d’'un secteur d’aménagement particulier, en zone agricole.
Point 2 : la superposition d’'une zone ZAD sur le reste des terrains en HAB-1 et PAP
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2 Zeyen + Baumann : Dossier concernant les avis CA, ME et réclamations des particuliers dans le cadre de la procédure d’ap-

probation du PAG et du PAP QE, provisoire, Stand 8. Fevrier 2021, Seite 325, Stand Marz : S. 136.
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Eine Erweiterung der HAB-1 Flache nach Osten wird aus Sicht des SUP-Bdiros als mittel
kritisch bewertet. Hauptsé&chlich trifft dies auf den norddstlichen Bereich zu, durch die
GréBe der Flache und dadurch, dass sich der Ortsrand weiter in die Feldflur vorschiebt
(nérdliche Erweiterung circa 26 ar).

Der neue Ortsrand sollte durchgehend durch eine Servitude urbanisation - IP mit ent-
sprechender Bepflanzung landschaftsvertraglich gestaltet werden.

Die geschiitzten Heckenstrukturen entlang des Weges sollten durch eine zuséatzliche Ser-
vitude urbanisation - EN gesichert werden (siehe nachfolgende Abbildung, rot umrandet).

Entscheidung CBE:
Bezlglich Reklamationi1:

e Point 1a: > wird statt gegeben und dementsprechend angepasst.
¢ Point 2: - wird nicht stattgegeben und die Flache bleibt als ZAD, PAP NQ klassiert.

Ferner:
e Festlegung der Servitude urbanisation - IP am neuen Ortsrand.

e Keine zusétzliche Servitude urbanisation - EN entlang der StraBe. Daflir werden
die entsprechenden Grinstrukturen im SD eingetragen, was dem Erhalt der He-
ckenstrukturen dient und die Servitude urbanisation — IT (intégration topogra-
phique) im PAG festgesetzt.
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Die Festlegung der Servitude urbanisation - IP am neuen Ortsrand wird sehr begrift.
Ebenso wird der Erhalt der Grinstrukturen entlang der StraBe durch die Festlegung der
Servitude urbanisation — IT (intégration topographique) und die Eintragung im SD sehr
begrifBt.
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AVIS MECDD :

B10: La destruction des biotopes pour le développement du PAP prévu sur cette surface a fait 'objet
d’une autorisation en date du 19 septembre 2018. Dés lors que le bilan écologique soumis & I'époque
tablait sur le maintien de la haie formant limite Est de la surface, le projet de PAG devra reprendre I'idée
de la conservation en la matérialisant par le biais d’une servitude du type EN ;

PAG projet 2021

L1

“| PAG projet 2022

Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Fur die Flache liegt ein genehmigter PAP vor, die Bauarbeiten haben bereits begonnen.
Eine nachtragliche Servitude urbanisation - EN fir die Hecke entlang der 6stlichen Grenze
kann daher nicht mehr hinzugefligt werden.

Entscheidung CBE: Es erfolgt keine Anpassung.
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IAVIS MECDD:

B12 : Dans le contexte du développement du PAP NQ se rapportant 3 cette surface, le projet de PAG
prévoit une SU-IP de 5m en zone verte le long de la limite Nord de la surface. Si la plus-value paysagére
n‘est pas nécessairement tangible vu le contexte topographique spécifique, il convient de rappeler que
cette surface est immédiatement adjacente a |'église avec son site de reproduction pour une colonie de
des Oreillards gris et participe & ce titre & I'espace de chasse essentiel de cette espéce (cf. étude
ProChirop). Il est dés lors important qu’une structure verte tampon soit aménagée par rapport aux
espaces de chasse localisés au Nord du PAP. Dans ce sens, la coulée verte proposée a toute sa raison
d'étre. |l est toutefois proposé, dans la mesure ol les statuts de propriété le permettraient, d’en élargir
davantage la profondeur {+/-30m) afin d’y réserver également la potentialité de développement des
mesures d’atténuation anticipées nécessaires en vue de la mise en ceuvre future du PAP. Une servitude-
urbanisation libellée spécifiguement pour les besoins serait a prévoir dans ce cas de figure. Alors que
selon le rapport environnemental un projet urbain serait en gestation, il est rappelé qu'aucune étude
avifaunistique n'a été effectuée jusgu’alors et que la mise en ceuvre d'un PAP présupposera la
fonctionnalité de mesures d'atténuation anticipées (mesures CEF). Par ailleurs, le schéma directeur
proposé serait a revisiter pour mieux répondre au défi de la proximité avec le noyau historique du village ;
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Wie schon in der SUP beschrieben, dient die Servitude ,urbanisation — intégration pay-
sagere” nicht nur zur landschaftlichen Einbindung des Ortsrandes (Bepflanzung mit einhei-
mischen, standortgerechten Gehdlzen) sondern auch als Leitlinie fir Fledermause, die in
der benachbarten Kirche ihre Reproduktionsstétte haben und als Lichtschutz gegenlber
der geplanten Bebauung. Eine Ausdehnung des Streifens auf 30 m Breite, wie vom
MECDD vorgeschlagen, ist fir den Schutz der Fledermause nicht zwingend erforderlich.
Auch eine Breite von 5 m reicht aus, zumal die Flache auBBerhalb des Bauperimeters liegt
und somit jenseits, d.h. nérdlich des zu pflanzenden Gehdlzstreifens keine Bebauung zu-
lassig ist.

Entscheidung CBE: Keine Anderung vorgesehen.
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IAVIS MECDD:

Bl3a +B13b : Les deux surfaces devraient étre identifiées comme étant soumises aux dispositions des
article 17 et/ou 21 en ralson de la présence hautement probable de 'alovette des champs. Vu llincertitude
qui persiste au niveau du schéma directeur pour ce qui en est de Fincidence de Faccés déversant sur la
RM19 sur I'allée protégée, il est bien regrettable que ce conflit potentiel n'ait pas été déminé davantage,
notamment dans le cadre du rapport environnemental. Laffirmation des auteurs dudit document
d’évaluation comme quol le maintien des arbres serait suffisamment garanti en raison de la servitude
prévue aurait mérité & étre creusée davantage & travers une confrontation plus concréte de Facobs
possible, de 1a situation exacte des lieux et des deésidératas de 'administration des Fonts et Chaussées
quant a la visibilité nécessaire. Le rapport environnemental devrait &tre revisité sur ce point cardinal et ke
schéma directeur devrait, le cas échéant, &tre adapté, Dans ce contexte précis, il importe aussi de relever

la disparition de sols agricoles a trés haute valeur dans la foulée de la mise en ceuvre de projets urbains
sur ces deux surfaces ;

Abbildung 4: Blick auf Flache B13a und B13b.
Quelle: SUP 2019.
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros
Zur Thematik , Erhalt der Alleebdume":

Der Erhalt der Alleebaume (siehe vorangehendes Foto) ist laut Schéma directeur gegeben.
Falls auf der nachgeordneten Planungsebene weitere Zugange von der Route de Diekirch
notwendig sind, sollte der Erhalt der Baume vor Ort mit Ponts et Chaussées geklart werden.

Ausserdem:

Die Ausweisung der Flache mit Art. 17 und/ oder Art. 21 NatSchG wegen potenziellem
Vorkommen der Feldlerche wird nicht empfohlen, da keine Nachweise dieser Art fir die
Flachen vorliegen und da eine essentielle Bedeutung aufgrund der unmittelbaren Nahe zur
starkbefahrenen Route de Diekirch nicht wahrscheinlich ist.

,Die Feldlerche hingegen meidet die straBenndchsten Bereiche bereits bei relativ geringen
Verkehrszahlen und bei hoher Verkehrsfrequenz betrdgt der beeintrdchtigte Bereich
mehrere hundert Meter beiderseits der StraBe (was mit Literaturangaben gut

Ubereinstimmt)”. (Quelle: ©Birdlife Osterreich, Gesellschaft fir Vogelkunde, Austria, Nr.23 September
2007, download unter www.biologiezentrum.at.)

Entscheidung CBE: Keine Anderung vorgesehen.
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AVIS MECDD:

B15 + B16: Le reclassement de ces deux surfaces en zone de jardins est apprécié et soutenu. En raison de
leur qualité écologique, elles devront toutefois &tre identifiées comme étant soumises aux dispositions
des articles 17 et/ou 21 de la loi PN ;
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Beide Flachen sind im Texteil der SUP bereits als Art. 17 und Art. 21 NatSchG-Flachen
ausgewiesen. Eine zusatzliche Kennzeichnung in der partie graphique des PAGs wird sehr
beflirwortet.

Entscheidung CBE: Die Art. 17/ 21 NatSchG-Kennzeichnung beider Flachen wird in die partie
graphique des PAGs Gbernommen.
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IAVIS MECDD :

B27 : L'autorité communale est soutenue dans sa démarche de reclasser la partie arriére de cette surface
en zone de jardins. Il conviendra toutefois d'identifier cette partie surface comme étant soumise aux

dispositions des article 17 et/ou 21 de la loi PN ;
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Der rickwartige Teilbereich der Flache (zone de jardins familiaux) ist im Texteil der SUP
bereits als Art. 17 und Art. 21- NatSchG-Flache beschrieben. Eine zusatzliche Kennzeich-
nung in der partie graphique des PAGs wird sehr beflirwortet.

Entscheidung CBE: Die Art. 17/ 21 NatSchG-Kennzeichnung (a titre indicatif) des Teilberei-
ches Zone de jardins familiaux wird in die partie graphique des PAGs Ubernommen.
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2.1.2 Gilsdorf
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EVIS MECDD

G-¢ : Il conviendrait ici de prévoir une urbanisation dans le respect de la topographie existante afin d'éviter
la reproduction d’exemples peu maitrisés ol des ouvrages de stabilisation viennent défigurer le paysage

de la topographie des lieux ;

Pour ce faire, il est proposé soit de prévoir une SU spécifique sur 'ensemble de la surface interdisant la
mise en ceuvre de remblais d’envergure, soit de prévoir le développement de cette bande sous statut de
PAP-NQ avec Indication précise au niveau du schéma directeur des coupes transversales a respecter. Les
constructions a prévoir seraient a développer dans une logique d’architecture longiligne tout en limitant
le développement en profondeur. A noter que le rapport environnemental reste muet sur le défi résultant
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Eine zusétzliche Servitude ,,urbanisation — intégration topographique*ist sehr sinnvoll,
um die Bebauung bestmdglich in die Topographie und in die vorhandene Landschaft zu
integrieren. Hierdurch kénnen groBe Erdbewegungen in Form von Aufschittungen
vermieden werden (Servitude ,Dossier Zeyen + Baumann, PAG vote CC*, S. 30).

Die Festsetzung dieser Servitude im PAG wird sehr begrif3t.

Entscheidung CBE: Zusatzliche Servitude ,,urbanisation — intégration topographique*.
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AVIS MECDD :

G-l + G-m : Il est proposé que le projet de PAG fasse écho a la mesure d'atténuation développée dans le
rapport environnemental en ce qui concemne la mise en place d'une plantation ligneuse homogéne a la
limite arrigre des fonds (< 5U) ;

= PAG projet

PAG projet 2022
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Eine zusatzliche Servitude urbansisation - IP entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenze
dient zur Schaffung eines landschaftsgerechten Ubergangs in die offene Landschaft und

wird sehr begriift.

Entscheidung CBE: Zusatzliche Servitude ,,urbanisation — intégration paysagere jardin“.
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IAVIS MECDD:

G04 : La surface constitue ensemble avec les surfaces G12 et G13 (tous les deux sous régime ZAD), un
potentiel de développement trés consistant (+/- 16 ha) de la commune. Elle est localisée en hauteur par
rapport au centre du village. L'urbanisation aboutirait 2 un accroissement conséquent du trafic motorisé
au niveau d'une rue peu adaptée a une telle évolution {accroissement de quelques 300 mouvements
journaliers rien que pour la surface G05). L'impact réel n'a malheureusement pas été creusé a suffisance
dans le rapport environnemental guand bien méme qu'il soit évident que de telles situations conflictuelles
mériteraient & déminées au niveau du PAG ol les orientations futures pour le développement urbain sont
posées plutdt qu'ultérieurement ol celles-ci se voient figées a travers les différents phasages telles que
réglementées par le nouveau PAG voté.

Aussi, en raison du potentiel de développement consistant du projet de PAG, la surface devrait pour
I"heure étre maintenue sous régime ZAD.

[..]

Son exposition prononcée générerait une mutation importante du paysage en cas d’'urbanisation. En
raison de la profondeur trés conséquente de la surface GO4 (+/- 230m), il conviendrait d'y prévoir
moyennant une servitude-urbanisation du type CV, une coulée verte centrale dans I'axe E-O, a l'instar de
celle prévue par le concept d'illustration qui accompagne le schéma directeur. Pour garder un maximum
de flexibilité, la servitude pourrait couvrir 'ensemble de la surface et préciser un pourcentage a respecter
qui devra &tre dédié aux fins voulues. Je renvoie dans ce contexte également & mes réflexions développées
dans le chapitre ci-avant dédié a la thématique du paysage.

Par ailleurs, il peut &tre constaté que la programmation urbaine retenue pour le projet de PAG mis sur
orbite comportera & moyen et long terme une mutation importante du paysage périphérique des
localités. Il est salué que 'autorité communale ait pris le soin de prévoir des franges trés souvent
suffisamment consistantes, dédiées a la mise en place de zones de transition paysagére au niveau des
futures lisiéres urbaines. Le libellé proposé pour la SU-IP, bien que d’une certaine complexité
rédactionnelle, affiche la volonté de ne pas figer la mise en place de fronts végétalisés trop uniformes,
mais ambitionne la mise en place d’'une ceinture verte suffisamment diversifiée (50% de la surface
réservée 3 I'implantation de plantations). Le projet de recomposition du paysage pourrait toutefois étre
davantage axé sur la pérennité des implantions traditionnelles marquées ici par Fomniprésence des
vergers. Le cas échéant, le libellé proposé pour la servitude-urbanisation serait a préciser dans ce sens ;

SUP-Flache
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MECDD: Die zu erwartende Verkehrssituation und daraus resultierende Konflikte sind nicht
ausreichend untersucht und berlcksichtig worden.

Kommentar des SUP-Biiros:

Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrssituation und den daraus resultierenden Konflikten
erfolgte im Rahmen der SUP eine Uberschlagige Einschatzung des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens auf Grundlage der zur Verfliigung stehenden Daten zur
Bevolkerungsentwicklung. Zudem erfolgte die Empfehlung, die Entwicklung der
Verkehrsituation im Rahmen des Monitorings zu beobachten. Fir eine detailliertere
Untersuchung der zu erwartenden Verkehrssituation mit entsprechenden Lésungsvorschlagen
sind detailliertere  Grundlagendaten erforderlich, welche gegenenfalls durch ein
entsprechendes Expertenbiro erhoben und erarbeitet werden missen.

MECDD: Die Flache sollte mit einer ZAD (berlagert werden.

Kommentar des SUP-Biiros: Diese Thematik wurde bereits mehrfach im Verlauf des PAG-
Prozesses diskutiert, eine Uberlagerung der Flache mit ZAD wurde von der Gemeinde nicht
gewtnscht.

MECDD: zusatzliche Servitude urbanisation - CV.

Kommentar des SUP-Biiros: Eine mittige Servitude urbanisation - CVin der West-Ost-Achse
(siehe rote Umrandung nachfolgender Abbildung), wie im Schéma directeur als Griinkorridor
angedeutet, ist sehr zu empfehlen.

Entscheidung CBE: Gemal den Anmerkungen des Ministeriums wird die SU-CV nicht in die
partie graphique des PAGs aufgenommen. Der Erhalt dieser ist Uber die Festlegung der Pro-
zente in der partie écrite der SU-CV sichergestellt. Ferner ist der Erhalt dieser Griinstrukturen
grafisch im SD festgehalten.
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Veranderungen zum PAG projet 2019: GroBflachige Servitude SU-IT ist festgelegt. SU-IP
ist stark verschmalert und wird zur SU-CV und SU-IP-j. Ebenso ist auch die SU-CV im Norden
etwas verkleinert.

Erklarung zur Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Im PAG en vigueur war der Bereich der Trinkwasserschutzzone als Zone non aedificandi
(Zone de protection) ausgewiesen. Daher ist die Neuausweisung von Baugebieten hier
untersagt, wodurch keine Ausweisung als HAB-1 in diesem Bereich erfolgt. Dies erklart die
halb runde Einbuchtung des HAB-1-Bereichs im Stiden der Flache.

Die zwei betreffenden Parzellen (1029/4037 und 1029/4035) des Trinkwasserbehalters
(FCC-702-04, Forage Gilsdorf) werden als BEP-Flache klassiert.
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Alle im PAG projet vorgesehenen Servituden sind aus Sicht der SUP unbedingt beizube-
halten:

e Servitude ,urbanisation — coulée verte* im nordlichen Bereich zwischen Route
de Boderbour und dem Wohngebiet: essentielle Funktion als Leitlinie fir die Bart-
fledermausart und die Wimperfledermaus.

AuBerdem: Brutnachweis in den vorhandenen Hecken (Haussperling).

e Servitude ,urbanisation — intégration paysageére” entlang der siidlichen und
ostlichen Flachengrenze: Bepflanzung dient neben der landschaftlichen Einbin-
dung als Lichtschutz fir Fledermausarten, die entlang des Waldes jagen.

AuBerdem: Brutnachweis der Goldammer.

— E— » TP Brutvégelnachweise auf der
> P e B > 8 ) P (HSP=Haussperling, GA=
v . e - g
‘ 3 g% 4 ) Goldammer).
' Quelle: MILVUS: Avifaunistische

Untersuchung zum PAG der Ge-
meinde Bettendorf 2018.

Fazit:

Die Festlegung der SU-IT sowie der Erhalt der randlichen SU-IP/ SU-CV wird sehr begrift,
auch wenn Letztere (auf Grund der oben genannten, faunistischen Bedeutung) etwas brei-
ter sein kénnte.
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IAVIS MECDD

GO07 : La surface devrait également identifiée comme étant soumis aux dispositions de 'article 21 de la loi
PN. La conservation des arbres & I'arriére de la parcelle pourrait étre garantie a travers une servitude du
type EN ;

Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Die Flache ist mit einen bereits genehmigten PAP (berlagert. Die nachtragliche
Kennzeichnung als Art. 17 und Art. 21 Biotop, sowie die nachtragliche Uberlagerung mit
einer Servitude urbanisation EN sind daher nicht méglich.

Entscheidung CBE: Keine Anderungen vorgesehen.
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AVIS MECDD:

G11 : Le reclassement en zone de verdure des terrains en forte pente ainsi que le maintien d’une coulée
verte moyennant une servitude du type CV sont appréciés et soutenus. Dés lors que le schéma directeur
prévoit la conservation des éléments identitaires le long de la rue « Um Knaeppchen », l'autorité
communale est invitée a consacrer cette idée au niveau de la partie réglementaire par le biais d'une
servitude EN ;
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Eine zusétzliche Servitude ,,urbanisation - éléments naturels“ entlag der StraBe Um
Knaeppchen ist sinnvoll, um die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der StralBe zu
schitzen und um mit dem Schéma Directeur kompatibel zu sein.

Entscheidung CBE: Zusétzliche Servitude ,,urbanisation - éléments naturels*.
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AVIS MECDD (Schutzgiiter S. 6):

Surfaces G15 et G20

Il s'agit de deux surfaces, non encore viabilisées, classées en tant que zones destinées a étre
urbanisées selon le PAG en vigueur. Or, I'évaluation des deux surfaces dans le rapport
environnemental ne tient pas compte du potentiel de conflit d{ & ces zones [ECO-c1] et [HAB-1]
directement adjacentes I'une de l'autre. Il convient en tout cas de préciser que la zone de servitude
« urbanisation » [IP] projetée au niveau de la zone [ECO-c1] en périphérie avec la zone [HAB-1] ne

s'appétera pas a servir p.ex. d’écran anti-bruit en raison de sa définition spécifique dans la partie
écrite du PAG.
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Gilsdorf

G15

Landschaftliche Einbindung
der geplanten Bebauung

Schaffung eines harmoni-
schen Ubergangs zwischen
bebautem Bereich und
freier Landschaft

Pflanzung einheimischer, standort-
gerechter Geholze, innerhalb eines
10 m breiten Streifens entlang der
astlichen Parzellengrenze

Ubergang zur angrenzenden Coupure verte
(PDS-P, 2019),

Schutzpflanzung fir angrenzenden Wild-
katzenkorridor

Gilsdorf

G20

Schutzpflanzung zwischen
Gewerbegebiet und Wohn-
bebauung

Landschaftliche Einbindung
der geplanten Gewerbezo-
ne

Pflanzung sinheimischer, standort-
gerechter Geholze, innerhalb eines
10 bis 15 m breiten Streifens ent-
lang der ostlichen Parzellengrenze

1P

Gilsdorf

Bleesbréeck

Schaffuna eines harmoni-

Erhalt der wvorhandenen Baum-

Abbildung 5: Auszug aus der SUP, Phase 2 (DEP), Teil |, Seite 112.

Quelle: SUP 2019.

Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Auf der Flache G20 (/n den Gérten, Eco-c1) befinden sich keine larmemittierenden Pro-
duktionsstatten.

Die empfohlene Pflanzung im Bereich der Servitude urbanisation-IP ist daher nicht als
LarmschutzmaBnahme vorgesehen, sondern als Sichtschutz (Flache G20) und als land-
schaftliche Einbindung am Ortsrand (Flache G15). Hohe Schnitthecken oder dichte, frei
wachsende Straucher lassen Larmquellen zwar optisch verschwinden, jedoch ohne eine
groBe larmdammende Wirkungen zu entfalten. Um eine tatsachliche Minderung von poten-
ziellen LArmimmissionen zu garantieren, ware ohnehin ein/e Schallschutzwand/ -wall er-
forderlich.

Entscheidung CBE: Es erfolgt keine Anderung des Servitudentextes.
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2.2.3 Moestroff

IAVIS MECDD:

MO1 + MO5 : Contrairement aux propos développés dans la partie écrite des schémas directeurs SD M04
et SD MOS, l'urbanisation de cette bande de terrain a faible profondeur ne participe pas a
I'arrondissement du village de Moestroff. En effet, I'orientation des maisons longeant la rue du cimetiére
située en contrebas, les spécificités de la topographie du terrain, la présence de |a piste cyclable ainsi que
la lisiere végétalisée existante plaident en faveur d'un maintien du terrain « naturel ». Un reclassement
en zone verte de cette partie de terrain serait hautement souhaitable d’autant que le village de Moestroff,
en raison de sa localisation décentralisée, ne devrait se développer que selon ses besoins propres. Le
classement ZAD projeté est certes louable, mais ne fait que reporter la problématigue tout en continuant
a nourrir 'expectative légitime des propriétaires quant au développement urbain futur des terrains en
guestion. La pondération des auteurs du rapport environnemental sur I'aptitude de cet espace pour
figurer en tant que surface a urbaniser n'est pas partagée ;

SUP Flachen
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Das MECDD wiinscht aus den oben genannten Griinden eine Riickklassierung des Areals
in die zone verte, die im PAG projet vorgesehene ,, Uberlagerung mit ZAD" erscheint nicht
ausreichend.

Eine Ruckklassierung der Flache in zone verte wurde bereits im vorangegangenen PAG-
Prozess diskutiert, wobei die ,Uberlagerung mit ZAD* als Kompromisslésung im PAG
projet festgehalten wurde. Die Bebauung der Flache ist zudem mit hohen Auflagen ver-
bunden (Kompensationszahlungen, CEF-MaBnahmen, mehreren Servituden), deren Um-
setzung immerhin eine Minderung der zu erwartenden Umweltimpakte bewirk.

Entscheidung CBE: Die Entscheidung, die Flache als Bauerwartungsland (HAB-1 mit einer
ZAD-Uberlagerung) auszuweisen, wird von Seiten der Gemeinde beibehalten.
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IAVIS MECDD:

MO2 : La partie graphigue devra matérialiser par le bais d’une servitude-urbanisation la conservation du
mur en magennerie séche qui longe le chemin, ceci conformément au PAP approuvé le 4 septembre 2017
par le Ministre de I'Intérieur, référence 17926/72C;

Im vorliegenden genehmigten PAP vom September 2017 wird die Mauer zum Erhalt festgesetzt (siehe
Abbildung unten), wodurch Konflikte vermieden werden.

Abbildung 6: Ausschnitte aus dem PAP « Im Wohweg » und « Rue de la Gare », mit einem aktua-
lisierten Luftbild.
Quelle: NDM Architectura, 2017 und geoportail, Stand Marz 2022.

Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Die Empfehlung des MECDD, die Trockenmauer zusétzlich im PAG durch eine Servitude
urbanisation zu sichern, bringt nur einen geringen Mehrwert, da sie bereits im genehmigten
PAP festgesetzt ist.

Entscheidung CBE: Es wird keine zusétzliche Servitude festgesetzt.
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IAVIS MECDD:

MO03 : Le village de Moestroff ne constituant pas la localité a développer prioritairement et eu égard au
potentiel de développement conséquent de la commune, cette surface périphérique devrait &tre classéeg
sous régime ZAD. Par ailleurs, il est nécessaire de consacrer le maintien des structures vertes le long de Ig
piste cyclable moyennant une servitude-urbanisation du type EN alors gu’elles participent a un corrido
de vol essentiel pour les chiroptéres (site reproduction hautement probable dans la localité pour Iz
Sérotine commune). Le concept de développement proposé dans le schéma directeur risque d'implique
une banalisation du paysage en raison de I'agencement peu organique des futurs immeubles ;
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Die Gehdlzstrukturen entlang des Fahrradweges sind Teil eines essentiellen Flugkorridors
for Fledermause. Die Empfehlung des MECDD, diese Strukturen durch eine Servitude ur-
banisation - EN zu Uberlagern und somit langfristig zu schiitzen wird daher beflrwortet.
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Entscheidung CBE: Die Empfehlung des MECDD, die gesamte Flache mit einer ZAD (Zone
d’aménagement différé) zu Uberlagern, wird von Seiten der Gemeinde nicht umgesetzt.

Die Servitude ,urbanisation — éléments naturels” entlang des Fahrradweges und die Servitude
surbanisation — IT“werden im PAG festgesetzt.
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2.2 Weitere Anpassungen

Es folgt die Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros bezlglich der Anpassungen, die als Reaktion
auf die Reklamationen aus der Offenlegung erfolgten.

2.2.1 Bettendorf

Reklamation 1: /es réclamants s’'opposent au: Point 1: classement d’une partie de leur terrain,
anciennement en faible densité, en zone agricole, en zone de jardins familiaux, en HAB-1 et
couvert d’'un PAP NQ.

PAG projet 2019
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Stellungnahme aus Sicht des SUP-Biiros

Im PAG en vigueur war eine wesentlich gréBere Flache als Zone d’habitation klassiert. Die
Reduzierung der Bauflache im PAG projet 2019 stellte bereits eine Verbesserung fir meh-
rere Schutzglter dar.

Laut SUP (2019) ist die Flache B09 als Standort fir eine Zone d’habitation 1 geeignet.
Unter der Voraussetzung, dass der westliche, der Sauer zugewandte Teilbereich als Zone
de jardins familiaux ausgewiesen wird.

Da die Flache im Rahmen des PAG projet 2022 wieder vergréBert wurde, ist nachfolgend
eine kurze Bewertung fir die FlachenvergréBerung zu finden.
Betroffene und daher nachbewertete Schutzgiter sind:

e Schutzgut Bevélkerung und Gesundheit des Menschen und Wasser wegen der
Lage der Flache im HQ100 und dem damit verbundenen Hochwasserrisiko und der
Uberschwemmungsgefahr.

e Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt wegen der Nahe zum Fleder-
mauskorridor entlang der Sauer.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Entlang der Sauer verlauft ein essentieller Flugkorridor fiir Fledermause, der von Bebau-
ung frei bleiben sollte.

In der SUP heiB3t es hierzu (Prochirop — SUP 2019):
,Betroffenheit nach Art. 21:

Bei einer kleinflachigen Bebauung entlang der StralBe ist keine Beeintrdchtigung des
essentiellen Korridors zu erwarten. Durch die Ausweisung der westlich angrenzenden
Fldche als Zone de jardins familiaux, die urspringlich auch als HAB-1 ausgewiesen
war, wird potenzielles Konfliktpotenzial vermieden.*

,Sollte die geplante Wohnbebauung aber zu einem spéteren Zeitpunkt flachenmaniig
dennoch ausgeweitet werden, ergédbe sich ein hohes Konfliktpotenzial, da essentielle
Wanderwege fiir Flederméuse betroffen wéren. In diesem Falle wére eine Detailunter-
suchung fir Flederméuse (ber einen gré3eren Zeitraum erforderlich, um die tatsédchli-
che Bedeutung der Fldche zu kldren.” (Prochirop, réunion vom 24.10.2018 beim
MECDD)

Fazit: Durch die Ausdehnung der Bauzone um 2 bis 10 m in Richtung Sauer, verbleibt noch
an der schmalsten Stelle ein Abstandsstreifen von mindestens 30 m bis zum rechten Sauer-
ufer. Durch diesen Abstandsstreifen verlauft der nationale Fahrradweg PC16, der beidseitig
mit Baumen bepflanzt ist, so dass ein Flugkorridor mit Leitlinienfunktion fur Fledermause er-
halten bleibt. Zudem ist der westliche Bereich als zone de jardins familiaux ausgewiesen. Das
gegenulberliegende Sauerufer ist eine landwirtschaftliche Nutzflache mit Ackernutzung und frei
von Bebauung.
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Empfehlung: Bepflanzung dieser Flache mit einer blickdichten Hecke aus einheimischen Ge-
hélzen als Sichtschutz und Leitlinie fir Fledermause.

Schutzgut Wasser

Die gesamte Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet, innerhalb des HQio0-Bereichs (geo-
portail, Stand November 2021). Daher sind eine hochwasserangepasste Bauweise und eine
entsprechende Genehmigung erforderlich.

Abbildung 7: A: HQ1o und B: HQ1qo der Flache B09.
Quelle: verandert nach geoportail.lu, Stand Méarz 2022.

Sonstige MaBnahmen: Benachrichtigung des CNRA vor Baubeginn.

Fazit SUP-Biiro

Die Ausweitung der Flache B09 kann zusammenfassend als geringfligige Verschlechte-
rung angesehen werden, dennoch liegt sie innerhalb eines vertretbaren Umfangs. Es er-
folgt keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgulter, unter Beachtung der MaBnahmen.
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Reklamation 76: les réclamants s’'oppose au classement de leur parcelle 35 en zone agricole
et en zone de protection d’eau potable, anciennement en secteur d’aménagement particulier.

tinfWangert]

A .
|- - o M \ - R
> imbEhleck: B e L

Abbildung 8: Luftbild der Flachen B23 und B24: Blaue Umrandung: Untersuchungsflache B23,
rote Umrandung Reklamation 76.
Quelle: verandert nach geoportail.lu, Stand November 2021.

Die Reklamation 76 bezieht sich auf zwei Parzellen, die teilweise innerhalb der im Rahmen
der SUP untersuchten Potenzialflache B23 liegen. Die nachfolgende Tabelle aus der SUP
vermittelt eine Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die untersuchten
Schutzgdter im Falle einer Bebauung:
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Flache Bettendorf B23 — Potenzielle Auswirkungen auf die Schutzgiter (SUP 2019)

AUSWIRKUNGEM AUF DIE SCHUTZGUTER

Schutzgut Bevalkerung und Gesundheit des Menschen:
!

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt: Hohe Empfindlichkeit

Biotope: Flache liegt im vormalz geplanten (derzeit nicht aktuelien) nationalen Naturzchutzgebiet RDO2
Beftendorfer Bierg. Geschiizte Biotope: Streucbstwiese und Gebisch (Art. 17 Mat5chz), sowie Nadel-
forst (Art. 13 NatSchG)

Fledermause: Art. 21: Laut PROCHIROP liegt aufgrund der Laubbdume und Gebdsche eine hohe In-
sektenproduktion vor, die im freien Lufiraum erbeutet werden kann. Auf der Flache selber sind wenige
Méglichkeiten, da sie dicht zugewachsen ist. Eine essentielle Bedeutung wird nicht angenommen. In den
alten B&umen kdnnten sich Quartiere befinden.

Art 17: Die Bechateinfledermaus kénnte hier sowohl Baumguartiere nutzen, als auch Jagdhabitat vorfin-
den. Eine Beibehaltung der Fldche, bzw. komplefte Infegration, in der Grinzone wire anzustreben. Fails
dem nicht gefolgt wird, so ist maximal eine lockere Bebauung dicht entlang der Stralle denkbar, der
rickwaérlige Teill solife als Grinzone beibehalten werden. Die Grundsiickstiefe solite 25 m nicht dber-
schreiten. Ersatzmalnahmen fir die Rodungen sind im Verhdltnis 1.3 in der Néhe zu leisten. Aus Vor-
sorgegrindsn und zur sicheren Formulierung der notwendigen Ersatzmafnahmen solife sine Studie
durchgefihrt werden, da der kumulative Effekt mit geplanter Bebauung auf den angrenzenden Unfersu-
chungsfidchen B24 und B27 zu beachten ist. (PROCHIROP, 2018)

Avifauna: Die Flache ist sehr struktumeich und bewaldet. Eine Bebauung hitte eine tentakelartige Aus-
weitung der Orizchaft zur Folge. Die Flache bietet Mistmdglichkeiten fur verschiedene Vogelarten und
bildet einen Puffer zum ndrdlichen Offenland.

Fazit: Diese Flache solite nicht bebaut werden, da sie neben der Fledermausfauna auch fir andere Tier-
und Pflanzenarten ein Habitat und Rickzugsraum darstellt. Es ist zu beachten, dass ein Ausgleich in
héherem Verdltnis (1:3) efolgen muss, da hier ein hochwertiges Habitat verloren ginge.

/

Schutzgut Wasser: Mittlere Empfindlichkeit
Trinkwasserschutzzone |l

Schutzgut Klima und Luft: Mittlere Empfindlichkeit
Zone mit flichenhaftem néchtlichen Kaltluftabfluss

Schutzgut Landschaft: Mittlere Empfindlichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: Mittlere Empfindlichkeit

Archéologische Fundstitie, zone orange

Gesamtfazit: Im Falle einer Zuriicknahme der Ausweisung als Zone agricole sind erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Planzen, Tiere, biologrsche Vieffalt nicht auszuschlielten.

Es sind hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt zu
erwarten.

Im Falle von Rodungen wéaren hohe ErsatzmaBnahmen im Verhaltnis 1:3 in der Nahe zu
leisten. Des Weiteren ist eine vorherige Feldstudie zum Fledermausvorkommen zur sicheren
Formulierung der erforderlichen ErsatzmaBnahmen notwendig.

Die Flache befindet sich darlber hinaus in der ausgewiesenen ,engeren Schutzzone |1 (Zone
Il, Zone de protection rapprochée) nach dem Reéglement grand-ducal du 2 octobre 2018 créa-
tion de zones de protection autour des captages d’eau souterraine Bettendorf et Gilsdorf si-
tuées sur le territoire de la commune de Bettendorf. Laut Reglement grand-ducal du juillet
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2013ist die Neuausweisung von Bauzonen innerhalb der Schutzzone Il verboten. Die gesamte
Flache war im PAG en vigueur bereits als Zone d‘habitation ausgewiesen.

Reklamationen 74, 78

74: les réclamants s'opposent au reclassement de leurs terrains, anciennement en secteurs
réservés aux résidences secondaires, en zone agricole et demandent un reclassement en
HAB-1.

78: la réclamante s’oppose au classement de ces terrains en zone agricole, anciennement en
secteurs réserves.
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PAG mit Reklamationen 2021
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Luftbild mit Reklamationen 2021

Die Reklamationen 74 und 78 beziehen sich auf insgesamt 3 Flachen, von denen zwei inner-
halb der im Rahmen der SUP untersuchten Potenzialflaiche B24 liegen. Die dritte Flache grenzt
unmittelbar éstlich daran an. Aufgrund der raumlichen Nahe und der gleichen Biotopstrukturen
kénnen die Aussagen und Ergebnisse der SUP auch auf diese Flache Ubertragen werden.
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Im Folgenden ein Auszug aus der SUP. Mit dem Ergebnis, dass es sich um eine hochwertige
Flache handelt, die nicht bebaut werden sollte, wegen einer hohen Empfindlichkeit von drei
Schutzgiitern und einer sehr hohen Empfindlichkeit von einem Schutzgut.

AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Schutzgut Bevidlkerung und Gesundheit des Menschen:

Mittlere bis hohe Wertigkeit fir Erholung

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt:

Biotope: Streuchst, Baumreihe, Geblsch (nach Art. 17 NatSchG geschitzt), zudem artenreiche Fla-
chen der Wiesenibersichtskartierung (nicht geschitzt)

Fledermausfauna: Art. 21: Dieze sehr grote Flidche ist geeignet als essentieller Lebensraum fiir meh-
rere sfrukturgebundene Arten und auch Waldarten. In den alten Biumen kinnen sich Quartiers befinden.
Die Waldrénder sind Leitlinien fir die hier vorkommenden Arten. Zu beachten ist auch das hohe Poten-
zial der Insektenproduktion auf der Fldche, die im freien Luftraum erbeutet werden kénnen.

Art. 17: Eine Mutzung durch Mauschren, Bechstein- und Wimperfledermaus ist anzunehmen. Sowehl
Wiesenflachen und Waldrdnder (Mausohren, Wimperfledermause), als auch die Gehdlze (Bechsteinfle-
dermaus) werden vermutlich bejagt. Ein Verzicht auf Bebavuung und sine Ausweisung der Fliche als
Grimzone ist anzustreben. Eine Bebauwung wirde einen hohen Ausgleichsbedarf [Verhdltnis 1.3) mit
CEF-MalBnahmen und nach Art. 17 verursachen, der in dieser Gralle schwer umzuseizen sein dirfte.
Falls dieser Einschitzung nicht gefolgt werden soll, 50 sind detailierte Studien zur Fledermausfauna und
den notwendigen Ersatzmalnahmen durchzufihren. (PROCHIRQR, 2018)

Avifauna: Die Flache ist sehr strukturreich und bewaldet, und eine Bebawung hatte eine tentakelartige
Ausweitung der Ortschaft zur Folge. Die Flache bietet Nistméglichkeiten und bildet einen Puffer zum
nardlichen Offenland.

Fazit: Diese wertvolle Flache solite nicht bebaut werden, da sie neben der Fledermausfauna auch fir
andere Tier- und Pflanzenarten ein wichtiges Habitat und Rickzugsraum darstellt. Eine Nutzungsdnde-
rung hétte grofidchige CEF-Malknahmen zur Folge. Dabei ist zu beachten, dass der Ausgleich in hihe-
rem Yerhalinis {1:3) erfolgen muss, da hier ein hochwertiges Habitat verloren ginge.

Schutzgut Boden:
Bodengite |l {good), Hanglage
Schutzgut Wasser: Mittlere Empfindlichkeit

Teilweise Trinkwasserschutzzone 11, grilitenteils Trinkwasserschutzzone I
Schutzgut Klima und Luft: Mittlere Empfindlichkeit
Zone mit fldchenhaftem ndchtlichen Kaltluftabfluss

Schutzgut Landschaft:

Hohe Wertigkeit, exponierie Lage
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
!

Gesamitfazit: Im Falle einer Zuricknahme der Ausweisung als Zone agncole sind erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter Bevolkerung und Gesundheit des Menschen, Pflanzen,
Tiere, biologische Vielfalt, Boden und Landschaft nicht auszuschlielfen.

Fazit: Von einer Bebauung sollte unbedingt abgesehen werden.
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Stellungnahme aus Sicht des SUP-Biiros

Von einer Bebauung der Flache wird dringend abgeraten. Die vorhandenen Klassierungen
sollten unbedingt beibehalten werden.

Beide Flachen ziehen im Falle einer Umklassierung einen sehr hohen Untersuchungs- und
Kompensationsbedarf nach sich.

Die Beibehaltung der Klassierungen werden sehr begriif3t.
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Entscheidung CBE: Keine Anderung vorgesehen.

Stellungnahme zu PAG-Anderungen, SUP Phase 2 (DEP) - Dossier complémentaire - Gemeinde Bettendorf 62



A
=

ENVIRO SERVICES INTERNATIONAL e
DEWEY MULLER

Reklamation 5: /es réclamants s’opposent au classement d’une partie de leurs terrains, an-
ciennement en secteur faible densité, en zone agricole.

Reklamation 52: Point 1: les réclamants s’opposent au classement de la majorité de leur

terrain, anciennement en secteur de faible densité, en zone agricole et en zone de jardins
familiaux.

SUP Flache B20 (rot umrandet), zuséatzliche Flache (blau gestrichelt).
Quelle: SUP 2019.
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PAG en vigueur

il

1 PAG projet 2019
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Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Der PAG projet 2022 zum PAG projet 2019 stellt eine enorme Veranderung dar. Der nérd-
liche Flachenbereich wird auf einer GréBe von 23.000 m? zusatzlich bebaubar (HAB-1).
Gleichzeitig wird zwar die stidliche HAB-1 Flache etwas reduziert und westlich daran an-
grenzend eine JAR ausgewiesen, allerdings ist die Reduktion der HAB-1 Flache nur sehr
gering.

Von einer zuséatzlichen Ausweitung der bebaubaren Flache wird aus Sicht des SUP-Biros
dringend abgeraten. Eine Ausweitung der Wohnbebauung nach Norden oberhalb der
StraBe Am Bongert ist nicht zu empfehlen.

Auf Grund der VergréBerung der bebaubaren Flache muss nachfolgend eine Nachbewer-
tung fur diesen Bereich erfolgen.

Ferner bleibt vorab zu sagen, dass diese Flache im PAG en vigueur als bebaubare Flache
ausgewiesen ist. Die aktuellen Klassierungen sind daher der Kompromiss zwischen einer
vollstdndigen Bebauung und keiner Bebauung. Dennoch wird die geplante Klassierung aus
Sicht des SUP-BUuros abgelehnt.
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Nachbewertung SUP fiir die zuséatzliche Ausweitung HAB-1 - Flache B20

Fir die gesamte Flache B20 liegt eine Bewertung der SUP sowie zwei Screenings aus dem
Jahre 2018 vor (Fledermause und Avifauna). Die neue HAB-1 Ausweisung macht fast die
Halfte der Gesamtfliche B20 aus und beinhaltet mehrere hochwertige und geschitzte
Gehdlzstrukturen. Zudem ist sie aufgrund ihrer Hanglage besonders exponiert und beinhaltet
den héchsten Punkt der Flache.

Es sind erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzguter ,Pflanzen, Tiere, biologische Viel-
falt' und ,Landschaftsbild” zu erwarten. In geringerem MafBe auch auf das Schutzgut ,Boden®.

Im Bereich der zusétzlichen Erweiterung (in Abbildung 9, blau gesprichelt) sollen 4 Wohnein-
heiten entstehen.

Abbildung 9: Geplante Bebauung der Zusatzflache innerhalb der Flache B20.
Quelle: Z+B, Stadtebauliches Konzept, Marz 2022.

Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen

Ein potenzielles Problem kénnte der zusatzliche Verkehr darstellen. Eine vorab durchzufih-
rende Studie sollte prifen und belegen, dass der zusétzliche Verkehr nicht zum Kollaps der
relativ schmalen ZufahrtsstraB3en fuhrt. Ein entsprechendes Verkehrschaos wirde zu Lasten
der Gesundheit der Anwohner gehen.

Schutzqut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Biotope: Auf der Zusatzflache befinden sich nach Art.17 NatSchG geschitzte Biotope (eine
Streuobstwiese, siehe Abbildung 10).
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Durch die geplante Bebauung wird die Streuobstwiese teilweise erhalten, teilweise zerstért
werden. Der Grofteil der Obstbaume befindet sich im Gartenbereich der geplanten Wohnge-
b&ude. Dennoch kann zum aktuellen Zeitpunkt nicht davon ausgegangen werden, dass die
Streuobstwiese erhalten bleibt, weshalb an dieser Stelle vom vollstandigen Verlust dieser
hochwertigen Strukturen ausgegangen werden muss.

Geschiitzte Biotope des Art. 17 Naturschutzgesetz
Geschiitze Biotope des Siedlungsbereiches 1)

SHe  Schnitthecke

® EB  Einzelbaum

ni BG  Baumgruppe
B s sreuons

Sonstige geschiitzte Flachen des Art. 13
Naturschutzgesetz 3)

I:] Laub- und Nadelwald

Abbildung 10 : Ausschnitt aus der SUP - Geschiitzte Biotope auf der Flache B20. Der Zu-
satzbereich ist blau gestrichelt).
Quelle : Biotopkataster Bettendorf, EP, Z+B, 2019.

Fledermause: Laut Screening (Prochirop 2018) wird die Bedeutung der Gesamtflache fir Fle-
dermduse als sehr hoch eingeschatzt, so dass ein Verzicht auf Bebauung angeraten wird.

,GemdnB Art. 20 (entspricht nach aktuellem Gesetz Art 21): Aufgrund des Vorhandens-
eins des Habitattyps Obstwiese und eines lockeren Baumbestandes, sowie aufgrund
der GréBBe der Flache, ist von einem essentiellen Jagdhabitat flir mehrere strukturge-
bundene Arten (z.B. fiir Langohren, Breitflligel- , Bart- und Zwergfledermaus) auszu-
gehen.

GemanB Art. 17: Es ist davon auszugehen, dass diese groBe Fldche ein bevorzugtes
Jagd- und Quartierhabitat fiir verschiedene Arten wie Gro3e Mausohren, Bechstein-
und Wimperflederméuse darstellt.”

Die Bewertung von Prochirop bezieht sich auf die gesamte Flache, ist allerdings auch auf die
Zusatzflache zu Ubertragen, da auf dieser die genannten, wichtigen Strukturen ebenfalls vor-
handen sind.

Sollte zu einem spateren Zeitpunkt dennoch die Bebauung der gesamten Flache ins Auge
gefasst werden, so ist aus faunistischer Sicht von einer groBen Unvertraglichkeit auszugehen.
Laut Prochirop 2018 sind ,zumindest detaillierte Studien zur Fledermausfauna und den not-
wendigen ErsatzmaBnahmen durchzufiihren. Die Notwendigkeit der Umsetzung von groB3fla-
chigen CEF-MalBnahmen wird jedoch jetzt schon als sicher angenommen. Dabei ist auch zu
beachten, dass der Ausgleich in hbherem Verhdéltnis (1:3) erfolgen muss, da hier ein hochwer-
tiges Habitat verloren ginge.*
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Fazit: Vor Bebauung muss eine Detailstudie der Fledermausfauna durchgefihrt werden.

Avifauna: Laut Screening COL (2018) ist die Flache wegen ihres Strukturreichtums sehr hoch-
wertig. Eine Bebauung dieser Flachen halt die COL fir sehr ungiinstig. Diese Zone bildet nicht
nur einen Puffer zum nérdlichen Offenland, sondern bietet auch zahlreiche Nistmdglichkeiten
far Brutvogel.

Inwieweit die zu bebauende Flache als Habitat d’especes-Flache gemaf Art. 17 NatSchG fur
Voégel auszugleichen ist, sollte auf der nachfolgenden Planungsebene geklart werden.

Fazit: Aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen kann das Vorhandensein von Bruthabita-
ten fir Héhlenbrlter wie Gartenrotschwanz und Spechte nicht ausgeschlossen werden. Daher
sollte im Falle von Rodungen eine vorherige Untersuchung von Baumen (mit einem Brustho-
hendurchmesser = 30 cm) auf Bruthdhlen erfolgen. Bei positivem Befund werden CEF-Maf3-
nahmen geman Art. 21 NatSchG erforderlich.

MaBnahmen Schutzqut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Servitude d’urbanisation - EN

Durch die vorgeschlagene Uberlagerung mit der Servitude - EN kann zwar der Erhalt der
geschltzten Biotopstrukturen bewirkt werden. Es kommt dennoch zum Verlust eines
wahrscheinlich bedeutsamen Habitates fir Fledermduse und Végel.

Die vorhandenen Biotope (Streuobstwiesen) kénnen weitgehend erhalten bleiben (SU EN).
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Schutzgut Boden

Die Flache liegt teilweise im Bereich von Steilhdngen mit Neigungen gréBer 30 ° (vor allem im
sudlichen Flachenbereich, geoportail.lu, Stand November 2021, siehe Abbildung 11). Bei einer
Bebauung sind hier gréBere Erdbewegungen erforderlich und es besteht das Risiko von Han-
grutschungen. Im Falle einer Bebauung im Bereich der hohen Hangneigung ist daher eine
vorherige geotechnische Untersuchung angeraten. Auch sind die geplanten Gebaude an die
vorhandene Topographie anzupassen, um unndétige Erdbewegungen zu vermeiden.
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Abbildung 11: Hangneigung der Fldche B20.
Quelle: geoportail.lu, Stand November 2021.

Schutzgut Landschaft

Die gesamte Flache verfugt Gber zahlreiche Gehdlzstrukturen, die einen landschaftsgerechten
Ubergang und Puffer zum nérdlichen und westlichen Offenland bilden. Ferner wird sich durch
die Zusatzflache der Ortsrand weiter in die freie Landschaft vorschieben und die bereits vor-
handene tentakelartige Ausweitung verstarken. Auch werden die spateren Wohnhauser we-
gen der exponierten Hanglage weithin sichtbar sein. Daher ist die Bebauung dieser zusatzli-
chen Flache kritisch zu bewerten.

MaBnahmen Schutzgut Landschaft

Es sollte unbedingt darauf geachtet werden, dass sich die zukiinftige Bebauung hinsichtlich
ihrer MaBstéblichkeit und ihrer architektonischen Gestaltung in das landlich gepragte Ortsbild
einfagt. Ferner sollte eine mdglichst geringe Dichte angestrebt werden. Dariiber hinaus sollten
die vorhandenen Baume und Hecken weitestgehend erhalten bleiben und durch Pflanzung
einheimischer landschaftstypischer Gehdlze erganzt werden, um eine bestmdgliche Einbin-
dung der Bebauung zu gewéhrleisten.

Durch die Servitude d’urabnisation - EN erfolgt ebenso eine Reduktion der Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft, da der Gringurtel dadurch weitgehend erhalten bleibt und somit
als Sichtschutz dienen kann.
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Zusammenfassung der Nachbewertung Zusatzfliche innerhalb der Flache B20

Gesundheit des Menschen:

Empfehlung: Verkehrsstudie, welche das potenzielle zusatzliche Verkehrsaufkommen
dberpraft und ggf. Lésungswege aufzeigt.

Fledermause und Vogel:

Vor Bebauung muss eine Detailstudie der Fledermausfauna und eine Felduntersuchung
der Vogel durchgefiihrt werden, um den Kompensationsbedarf zu ermitteln. Ggf. muss
eine Anpassung des PAGs mit der Uberlagerung Habitats d’espéces protégées Art. 17
und/ oder Art. 21 erfolgen.

Boden:

Im Falle einer Bebauung im Bereich der hohen Hangneigung ist eine vorherige geotech-
nische Untersuchung angeraten. Auch sind die geplanten Geb&ude an die vorhandene
Topographie anzupassen, um unnétige Erdbewegungen zu vermeiden.

Landschaft:

Die zuklnftige Bebauung sollte sich in das landlich gepragte Ortsbild einfligen. Es sollte
eine geringe Bebauungsdichte vorliegen und die vorhandenen Baume und Hecken wei-
testgehend erhalten bleiben.

Fazit: Positiv ist, dass diese Flache als ZAD klassiert ist und eine geringe Dichte definiert
ist. Die Urbanisierung dieser Flache wird dennoch sehr kritisch gesehen und sollte ver-
mieden werden.
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2.2.2 Gilsdorf

Die aktuell als PAP NQ und ZAD klassierte Flache soll nur als PAP NQ ausgewiesen werden.

i

P Vi

‘% PAG projet

Bewertung aus Sicht des SUP-Biiros

Die genannte Veranderung hat keine Auswirkungen auf die in der SUP getéatigten Analysen
und Bewertungen, so lange die Servitude — CE und die Zone VERD erhalten werden. Dies
ist der Fall, daher sind keine Anpassungen notwendig.

Stellungnahme zu PAG-Anderungen, SUP Phase 2 (DEP) - Dossier complémentaire - Gemeinde Bettendorf 71



ENVIRO SERVICES INTERNATIONAL é‘
DEWEY MULLER

2.2.3 Moestroff

Reklamationen 10 und 72: /e réclamant demande que sa maison soit introduite en zone HAB-
1 et non pas en zone agricole, telle qu’elle était dans 'ancien PAG.
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Die entsprechende Flache M12 wurde nicht vertiefend untersucht, da es sich in der ersten
SUP Fassung (UEP 2017) um die Regularisierung der bestehenden Situation handelte
(Wohngeb&ude existierte schon, Flache sollte als HAB-1 klassiert werden). In der SUP
Phase Il (DEP 2019) erfolgte ebenfalls keine Untersuchung, da zwischenzeitlich die
Ausweisung als HAB- 1 Flache zurickgenommen wurde.

Nachfolgend ein Auszug der UEP:
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Abbildung 12: Auszug aus der UEP fiir Flache M12.
Quelle: UEP 2016.

Es folgt eine kurze Nachbewertung der Flache M12:

Es handelt sich um einen Bereich der vollstédndig die Parzelle 949/2156 und teilweise die
Parzelle 949/2157 (im Kapendahl) umfasst. Die Flache (ca. 2.160 m? groB3) liegt auBerhalb der
Ortschaft Moestroff, nérdlich der Sauer an der Route de Diekirch (siehe Abbildung 13). Auf ihr

befinden sich landwirtschaftliche Gebaude (Wohngebaude und Hallen).

Die zusatzlichen Bereiche bestehen zum einen Teil aus geteerten StraBen/ Zuwegungen und
zum anderen Teil aus dem Bereich nordwestlich und westlich der Bauten. Dieser wird aktuell

als Wiese genutzt.

Abbildung 13: Luftbild und GréBe der Flache M12.
Quelle: geoportail.lu, Stand Marz 2022.

Stellungnahme zu PAG-Anderungen, SUP Phase 2 (DEP) - Dossier complémentaire - Gemeinde Bettendorf

73



A
=

-/

ENVIRO SERVICES INTERNATIONAL amus.
DEWEY MULLER

Schutzgut Bevélkerung und Gesundheit des Menschen und Schutzqut Boden

Auf der Flache besteht eine mittlere Hangneigung (10-15 °; siehe Abbildung 14), somit liegen
keine erhdhten Gefahren fir Hangrutschungen vor.

o
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Abbildung 14: Hangneigung fiir Flache M12.
Quelle: geoportail.lu, Stand Marz 2022.

Schutzqut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die vorhandenen Gebdude sind umgeben von hochwertigen Biotopstrukturen, die geman
Art. 17 des NatSchG geschiitzt sind (siehe Abbildung 15). Im Falle einer Beeintrachtigung bzw.
Zerstorung dieser Strukturen ist eine vorherige Genehmigung beim zustandigen Ministerium
erforderlich.

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Offenlandbiotopkataster fiir Flache M12. BK09: Streuobst-
wiese; BK6210: Kalk-Trockenrasen (besonders orchideenreiche Bestédnde).
Quelle: geoportail.lu, Stand Marz 2022.
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Auf Grund des Vorhandenseins von einigen geschitzten Obstbaumen auf der Flache, wurde
die zunachst geplante Ausdehnung (siehe PAG projet 2021) dahingehend angepasst, dass
der Bereich der Obstbdume aus dem Perimeter herausgenommen wurde (siehe PAG projet

2022, nordwestlicher Bereich).

s\ |
\ 300 16 In
N AGR *
Tffg;' }LW’.‘%J ey ¢
2.4 = PAG projet 2022

S¥ uap Ny

Da sich (nach erneuter Prifung) keine weiteren geschitzten Biotope auf der Flache selbst
befinden, ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung dieses Schutzgutes zu rechnen.

Auf alle weiteren Schutzglter ist ebenso mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Stellungnahme aus Sicht des SUP-Biiros

Urspringlich umfasste die Ausdehnung der Flache auch einen kleinen Bereich der Art. 17
NatSchG geschiitzten Obstbaumwiese im Nordwesten der Flache (siehe PAG projet 2021).

Um den Erhalt des Bongerts zu garantieren und die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt zu reduzieren, wurde, nach erneuten Gesprachen, der
entsprechende, nordwestliche Randbereich der Flache wieder aus dem Perimeter
herausgenommen. Dies ist sehr zu begrtf3en.

Entscheidung CBE: Die Herausnahme des Bereichs der geschiitzten Obstbaumwiese am
nordwestlichen Flachenrand wird umgesetzt.
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3. Anpassungen der partie écrite des PAG projet

de suivi 11

« SU-IT - Servitude urbanisation — intégration topographique »
- Servitudentext, S.35, flir Flachen in Gilsdorf

»a assurer une bonne intégration des constructions dans la topographie du site. Les disposi-
tions suivantes sont d’application :

les constructions sont a implanter parallélement aux courbes de niveaux,

les profondeurs des constructions orientées parallelement aux courbes de niveaux ne
peuvent pas dépasser 10,00 métres,

les modulations topographiques du terrain induites par les travaux de remblais et de
déblai sont a réduire au minimum et l'inclinaison des pentes des talus ne doit pas dé-
passer 26,5°, (= 50%)

des murs de soutenement en pierres de la région ou en gabions, dont la hauteur maxi-
male est de 1,50 metre et mesurée par rapport au terrain fini, sont admis. La distance
minimale,

soit le plateau aménagé comme espace vert, situé entre deux murs de soutenement,
est de 2,00 metres, la largeur des rues est a limiter.”
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